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1. ZASTAVENE UZEMi

(vymezeni zastavéného uzemi)

Uzemni plan vymezuje 6 zastavénych Gzemi o celkové plose 14,995 ha.

Hlavni zastavéné uzemi tvofi zastavéné uzemi obce Teplicka. DalSi zastavéna Gzemi tvofi
lokality Cerpaci stanice (10), U 8erpaci stanice (11), Samota ke Stanovicim (12), Samota u
silnice (13), Zbofenisté (14). Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve vykrese €. 01 Vykres
z&kladniho &lenéni uzemi, &. 02 Hlavni vykres urbanistické koncepce a koncepce uspofadani
krajiny. Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 30. 9. 2012.

2. ZAKLADNi KONCEPCE

(zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot)
Tepli¢ka je obec lezici v udolni nivé na obou bfezich feky Teplé, obklopena nejdfive loukami a
poté lesy.
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V nasledujicich letech bude rozvijena jako vesnické a rezidenéni sidlo v pfirodné
chranéné krajiné s vazbou na mésto Karlovy Vary. Obec nebude centrem turistiky, ale
bude zapojena do turistického systému Becov nad Teplou - Karlovy Vary véetné vazby
na Horni Slavkov a Stanovice. Rozvoj obce bude probihat v levobiezni (zapadni) i
pravobrezni (vychodni) éasti mimo nivu feky Teplé. Levobiezni ¢ast s navsi zGstane
naplnén v izemi kolem stavajicich rybnikii v bezprostfedni navaznosti na jizni levobfrezni
¢ast obce. V pravobrezni ¢asti bude rozvoj kvili naroénosti terénni konfigurace
podminén vétSimi naroky na rozvoj infrastruktury. Podél hlavni silnice I. tfidy bude mit
obec moznost rozvijet drobnou vyrobu a sluzby.

Veskery rozvoj obce bude veden snahou o co nejvétsi miru provazanosti mezi pfirodné
krajinnymi a urbanistickymi hodnotami i jejich ochranou.

Teplicka, jako soucast specifické oblasti rekreace a cestovniho ruchu nadmistniho vyznamu
Karlovarsko, bude chranit charakter a image rekreacni oblasti a krajinného segmentu a bude
cilené sledovat republikové priority pro zajisténi trvale udrzitelného rozvoje uzemi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené)

Urbanisticka koncepce tzemniho planu spoc€iva v zachovani stavajici struktury zastavéni
obce a v jejim doplnéni o potifebné rozvojové plochy v navaznosti na historickou stopu
osidleni. Urbanisticka koncepce klade dliraz na zachovani ¢itelnosti vyvoje sidla a
zachovani charakteru jeho provazani s okolni krajinou.

Umisténi nové zastavitelnych ploch respektuje vesnické prostfedi a navazuje na jeho zakladni
urbanistickou strukturu historické navsi doplnéné paprsky pavodnich cest sméfujicich k ni a

z ni, pfedevsim z okolnich sidel a k okolnim svahim. V pfimé navaznosti na tyto cesty a
osidleni byly v minulosti umistovany a budou nadale umistovany i dal8i domy v obci. Rozvojova
zastavitelnd uzemi jsou navrzena podél téchto historickych cest jako dopInéni stavajiciho
osidleni o dalSi potfebné pozemky a domy. Svym umisténim a velikosti rozvojova uzemi
neoslabuiji, ale naopak podporuji urbanistickou €itelnost a srozumitelnost sidla. Nova uzemi
jsou kv(li provazani se stavajici urbanistickou strukturou a krajinou zasadné vymezena pro
pfiméfreny maly poCet domu (koncepce ,prostor pro maximalné 2+1 dim®) a to tak, aby stacilo
souCasné komunikace vCetné inzenyrskych siti pouze prodlouzit. V pfipadé, Ze inzenyrskeé sité
nejsou k dispozici ani v zastavéném uUzemi, jejich zavadéni do rozvojové lokality umozni i
napojeni stavajicich objektl a zlepsi tak vybaveni technickou infrastrukturou i v zastavéném
Uuzemi obce. Nebudou budovany zadné nové slepé, nebo okruzni komunikace podporujici
budovani shlukd novych domi ,uprostfed luk za zady stavajicich domd“. Ty by znejasnovaly
puvodni urbanistickou strukturu sidla a ochuzovaly Tepli¢ku o vyznamny krajinny prvek luk
zasahujicich z okolnich svah( az ke stfedu osidleni. | z tohoto dGvodu neni podporovan rozvoj
ploch zahradkarskych a rekreacnich osad. Naopak, pokud to sklony terénu pro budovani &i
ZlepSovani komunikaci dovoluji, bude kladen ddraz na jejich zac¢lenéni do soucasné
urbanistické struktury. Tézis§tém obce nadale zlstane historicka naves. Vzajemné vztahy
novych a stavajicich ploch v obci v ramci celku budou co nejméné napadné. Nové
lokality nebudou odliSné od stavajicich ploch jinou urbanistickou strukturou.

Vymezené stavajici plochy v zastavéném uzemi
Zastavéné uzemi je roz¢lenéno na jednotlivé plochy s vlastnimi nazvy podle charakteru
urbanistické struktury, cill a moznosti vyuziti, na hlavni Uzemi tvofici vlastni obec:

jadro osidleni: Levy bfeh 01, Pravy bieh 02, V nivé 05, Draha 07, Most 08

arealy a plochy priléhajici k jadru osidleni: Hfisté 03, Nadrazi 04, Zahradky 06, Silnice 09,
Cerpaci stanice 10

samoty: U Cerpaci stanice 11, Samota ke Stanovicim 12, Samota u silnice 13, Zborenisté 14

Vymezeni ploch prestavby a zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje plochy pfestavby v zastavéném tzemi obce a zastavitelné plochy vné
zastavéného uzemi obce.

Zastavitelné plochy jsou plochy vymezené v Uzemnim planu k zastavéni. VSechny plochy
vymezené Uzemnim planem v zastavéném Uzemi jsou vymezené jako zastavitelné, vyjma
vefejnych prostranstvi.

Plochy pfrestaveb jsou zastavitelné plochy vymezené v zastavéném uzemi ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi. Tyto plochy pfestaveb
jsou rezervami rozvoje uvniti obce. Uzemni plan vymezuije tyto plochy prestaveb:
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P1 Uzemi zahradek a chatek, P2 Proluka domu pdvodni navsi, P3 Proluka za budovou $koly,
P4 Historicka Skola se zahradou, P5 PGvodni mlyn, P6 Drazni domek s pozemkem, P7 Budova
nadrazi s manipulacni plochou, P8 Zahrada, P9 Volna plocha, P10 Neobyvany dim

s pozemkem, P11, P12 Proluky, P13 Neobyvany dum se zahradou U Cerpaci stanice, P14
Neobyvana chatka u cesty na Stanovice, P15 Zbofenisté dvou objektd U zimni strané

Nové zastavitelné plochy jsou rozvojové plochy vymezené vné zastavéného tzemi. Uzemni
plan vymezuje tyto nové zastavitelné plochy:

Z1 U néadrazi, Z2 U hfisté, Z3 U 3koly, Z4 K Leznicim, Z5 Ke zbofenisti, Z6 K Drazovu, Z7
Porcelanka, Z8 Cistirna, Z9 U zbofenisté, Z10 Parkovisté

Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan nevymezuije z diivodu velikosti a charakteru zastavéného uzemi zvlast systém
sidelni zelené. Vefejna zeler v ramci sidla, které je sou€asti feSeného uzemi, nehraje zasadni
urbanistickou roli. Soukroma sidelni zelen je pfirozenou soucasti vSech ploch, pfedevsim ploch
bydleni. Intenzitou vyuziti ploch je stanoveno maximalni procento zastavéni pozemku, které
zarucuje zachovani kostry soukromé sidelni zelené v zahradach.

Na nasledujici strané jsou vlozeny tabulky ploch v zastavéném Gzemi obce a novych
zastavitelnych ploch.
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PLOCHY V ZASTAVENEM UZEMi

| |ZASTAVITELNE PLOCHY (NOVE, ROZVOJOVE)

Cast obce: Teplicka
Katastralni tzemi: Teplicka

Cast obce: Teplicka
Katastralni tzemi: Teplicka

Cislo Celkova | Plocha Gislo Celkova Navrzeny
.. | Nazev lokality (plochy) Navrzeny zpusob vyuziti plochy plocha |pfestavby Poznamka .. | Nazev lokality (plochy) Navrzeny zpusob vyuziti plochy plocha M Y Poznamka
lokality lokality pocet RD
(ha) (ha) (ha)
01 |Levy breh SV [plochy smigené obytné 6,4029 | 0,9156 ;ﬂf;aes“ plochy jsou plochy prestavby Z1  |U nadrazi BX Sﬁ%rsyd'e"' - se specifickym 0,4827 3 |nova zastavitelna plocha
02  |Pravy breh SV |plochy smigené obytné 46314 | 04553 ;‘;‘f;ﬁszt' plochy jsou plochy prestavby 22 |unrists SV |plochy smigené obytné 0,5067 3 |zastaviteln plocha z platného UP
(rozdélena a zmensena oproti
03 |Hriste 0os plochy ob&anského vybaveni 0,3831 0,0000 Z3  |U skoly sV plochy smi§ené obytné 0,3670 3 platnému UP)
04  |Nadrazi DZ  |plochy dopravni infrastruktury 12301 | 0,7000 ;‘;“as“ plochy je plocha prestavby 24 |K Leznicim SV |plochy smigené obytné 0,5020 5 |nova zastavitelna plocha
05 |V nivé SV plochy smiSené obytné 0,1832 0,0000 Z5 |Ke zbofenisti SV plochy smiSené obytné 0,2832 2 zastavitelna plocha z platného UP
(rozdélené’a zmens$ena oproti
06 |Zahradky 3¥4 plochy rekreace 0,1998 0,0000 26  |K Drazovu sv plochy smi§ené obytné 0,2110 2 platnému UP)
07 |Draha Dz |plochy dopravni infrastruktury 0,0696 | 0,0000 z7  |Porcelanka VD |plochy vyroby a skladovani 0,9127 0 fzavs;fs";’f:;a plocha z platného UP
08 |Most DS plochy dopravni infrastruktury 0,0394 0,0000 z8 |Cistirna TI plochy technické infrastruktury 0,1477 0 nova zastavitelna plocha
09 |Silnice DS plochy dopravni infrastruktury 0,2798 0,0000 Z9 |U zbofeniste SV plochy smisené obytné 0,5742 0 soucast plochy k obnové P15
10 |Cerpaci stanice TI plochy technické infrastruktury 0,6351 0,0000 Z10 |Parkovisté DS plochy dopravni infrastruktury 0,0740 0 plocha k rozvoji
o . . P . plocha je cela soucasti plochy
11 U Cerpaci stanice SV plochy smiSené obytné 0,2112 0,2112 prestavby P13
12 |samota ke Stanovicim SV |plochy smigené obytné 02751 | 0,0441 ;‘;‘jfas“ plochy je plocha prestavby
13 [Samota u silnice SV plochy smiSené obytné 0,1487 0,0000
14 |zborenists SV |plochy smigené obytné 00372 | 00372 |Plochaje celd soucasti plochy
prestavby P15
Plochy bydleni celkem 0,4827 3
Plochy smiSené obytné celkem 11,8897 1,6634 Plochy smiSené obytné celkem 2,4441 15
Plochy rekreace celkem 0,1998 0,0000 Plochy vyroby a skladovani celkem 0,9127 (1]
Plochy obcéanského vybaveni celkem 0,3831 0,0000
Plochy dopravni infrastruktury celkem 1,6189 0,7000 Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,0740 0
Plochy technické infrastruktury celkem 0,6351 0,0000 Plochy technické infrastruktury celkem 0,1477 0
PLOCHY V ZASTAVENEM UZEMi CELKEM | 14,7266 | 2,3634 l | |ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM | 4,0612 | 18

tabulka vioZzena mezi stranu 3 a 4




4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umistovani)

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Cilem navrhu koncepce dopravni infrastruktury je zlepSeni zapojeni obce do SirSich souvislosti
okolniho uzemi doplnénim dobfe fungujici automobilové a Zelezni¢ni dopravy o infrastrukturu
pro dopravu cyklistickou, pé&Si a na konich.

Koncepce dopravni infrastruktury doplriuje hlavni dopravni smér Karlovy Vary - Be€ov nad
Teplou o rekreacni stezku pro péSi a cyklisty a navrhuje dopravni sité pro rozvoj rekreacniho
vyuziti celého Uzemi rozvojem cestni sité ve sméru vychod - zapad a zadleriuje nadfazené
dopravni tahy Karlovy Vary - BeCov nad Teplou {j. silnice 1/20 a zZeleznice ¢. 149 do FfeSeného
Uzemi a to predevsim ve vztahu k zastavénému uzemi.

Koncepce dopravni infrastruktury vyjasfiuje podminky dopravniho provozu a parkovani uvnitf
zastavéného uzemi.

Doprava motorova

Doprava po zeleznici obsluhuje Uzemi obce jako trat €. 149 Karlovy Vary - Maridnské Lazné a
trat &. 144 Krasny jez - Loket. Zelezniéni trat &. 149 je pro obec vyznamnou dopravni
infrastrukturou a bude tak slouzit i nadale. Manipulacni plocha nadrazi, ktera je nevyuzivana,
bude uvolnéna k zpUsobu vyuziti s moznymi pfimymi vazbami na zelezni¢ni dopravu. V severni
Casti plochy nadrazi uzemni plan navrhuje vybudovat €istirnu odpadnich vod.

Doprava na pozemnich komunikacich je rozdélena na silniéni dopravu a na dopravu po
mistnich komunikacich. Silniéni doprava prochazi tzemim obce od severu k jihu v podobé
silnice 1/20 Karlovy Vary - Plzefi. V izemnim planu jsou plochy pozemku silnice respektovany.
V misté prichodu silnice zastavénym uzemim obce dojde k dopravni prostorové Upravé
komunikace pro bezpeény pohyb chodcl i provoz vozidel. Doprava na mistnich
komunikacich bude zkvalitfiovana jejich upravami a kratkymi dostavbami. V levobfeZni ¢asti
budou vybudovany pouze komunikace, které navazuji a prodluZuji ty stavajici. V pravobiezni
¢asti vzhledem k znaénému pievyseni terénu budou budovany nové komunikace v zavislosti
na rozvoji technické infrastruktury. Komunikace budou zpevnény a odvodnény. Nové mistni
komunikace budou tfidy C (obsluzné) s minimalni Sifkou uréenou pro kazdou komunikaci

v grafické ¢asti, komunikace budou bez chodniku. V souladu s normovymi pozadavky budou
vybaveny vyhybnami a slepé mistni komunikace, pfesahujici svou délkou 80m budou na konci
vybaveny obratistém pro otaceni vozidel.

Doprava nemotorova

Cyklisticka doprava, je zapojena do struktury cyklistickych a turistickych tras v okoli a zaroven
iniciuje zalozeni nové cyklotrasy BeCov nad Teplou - Karlovy Vary. Obec se zapadnim smérem
napoji pres LeZnice do Horniho Slavkova na trasu €. 362 Klaster Tepla - Loket a trasu &. 2017
Karlovy Vary - Sokolov. Vychodnim smérem je mozné se pfes Stanovice napojit na trasu 2288
Karlovy Vary - Bochov. SeverojiZzné se obec spoji s BeCovem nad Teplou a Karlovymi Vary
cyklistickou trasou v nivé feky Teplé. Trasa bude na severu feSeného uzemi propojovat novym
mostem pres feku Teplou odlehlé ¢asti obce s nadraZim a centrem. Trasy jsou zakresleny

v grafické ¢asti uzemniho planu.

Doprava na konich povede pres obec Teplicku a bude spojovat Stanovice a Leznice.
Jezdecké stanice (zastavky na hipostezce) jsou v Leznici a planuji se ve Stanovicich. Trasa je
zakreslena v grafické ¢asti uzemniho planu.

Pési doprava v okoli obce ma pfimou vazbu na sit turistickych stezek v okoli. Hlavni trasa
prochazi od severu k jihu udolim feky Teplé v soubéhu s nové navrzenou cyklostezkou Karlovy
Vary - Be€ov nad Teplou. DalSi trasy spoji obec na zapadé s Hornim Slavkovem a na vychodé
se Stanovicemi. Spojeni obce a jejich odlehlejSich &asti bude usnadnéno vybudovanim
chodnikd podél hlavni komunikace 1/20. Snadnéjsi prostupnost zajisti i komunikace pro pési
jdouci vétSinou po obvodu soucasné zastavéného uzemi. Trasy jsou zakresleny v grafické Casti
uzemniho planu.

Doprava v klidu je zajisténa upravou navsi, Upravou prostoru za restauraci u silnice I. tfidy
smeérem na Karlovy Vary (pro zimni odstaveni aut pravobfezni rekreacni ¢asti) a zajisténi
parkovacich stani na prodlouzenych nové budovanych ¢asti komunikaci v novych
zastavitelnych plochach.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Vodni rezim v tzemi

Ochrana vodnich zdroju

UZEMNI PLAN
strana 4



PFi rozvoji budou respektovana ochranna pasma vodnich zdroj. V uzemi nemohou byt
umistovany Zadné aktivity, které by mohly nepfiznivé ovlivnit kvalitu vody.

Ochrana pfirodnich lIé€ivych zdroji

Budou respektovana ochranna pasma pfirodnich léCivych zdroj lazenského mista Karlovy
Vary.

Ochrana pred povodnémi

Reka Tepla ma v feSeném Uzemi stanoveno zaplavové Gzemi Q5, Q20 a Q100. Zaplavové
Uzemi se nachazi v nivé feky Teplé a az na rizikovou oblast lokality V nivé 09, ktera se nachazi
v pfedpoli mostu se silniéni komunikaci. Uzemi plan vymezuije pro snizovani ohroZeni v Gzemi
povodnémi vefejné prospésné opatfeni VK2 - Uprava nivy a koryta feky. Uzemnim plan jako
vefejné prospésnou stavbu VD2 navrhuje i novy most, jenz bude situovan u kfizovatky cest 1/20
a odbocky na Stanovice. Misto pro novy most bylo vybrano s ohledem na prabéh linii
zaplavoveho uzemi a most slouzi krom jiného jako druhé alternativni spojeni obce s okolim
bé&hem rizika povodni.

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobovana pitnou vodou z nové vybudovaného rozSifeni karlovarského vodovodu
vétve Bfezova - Stanovice - Horni Slavkov a nékteré objekty jsou zasobovany z viastnich
zdroju. Stavajici obecni vodovod ma v mnoha mistech neodpovidajici dimenzovani. Tento stav
je potfeba postupné napravit. Stavajici vétve budou zkapacithovany a zokruhovavany

v koordinaci s napojovanim nové budovanych fadu v rozvojovych lokalitach.

Kanalizace

Likvidace splaskovych odpadu bude probihat na Uzemi obce. V obci je navrzeno pro kazdy bfeh
umisténi Cisticky s odpovidajicim kapacitami i pro rozvojové lokality. Odkanalizovani obou
hlavnich ¢asti obce bude gravitacnim fadem napojeno na uvedené CistiCky, pfipadné muize byt
vybudovana na vhodnéjsim misté jedna CistiCka a v potfebném misté Cerpaci stanice
odpadnich vod. Z komunikaci a vefejnych pozemkl budou destové vody s vyuzitim pfirodni i
umélé retence pro regulaci odtoku gravitatné odvadény stokami a pfikopy do stavajicich
vodote€i a udolni nivy feky Teplé. Pfed timto zausténim budou po vyhodnoceni znecisténi na
kanalizaci umistény pfipadné technické opatfeni zamezujici znecisténi a zanaseni feky.
Likvidace de&tovych vod na soukromych pozemcich bude feSena primarné vsakem i retenci
na jednotlivych pozemcich.

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce feSeni elektrorozvodné sité na urovni VN se neméni. Stavajici rozvody odpovidaiji
sou€asnym potfebam sidla. Pro nové zastavitelné plochy bude vyuzito prodlouzeni stavajicich
vedeni a vybudovano posileni stavajici sité budto posilenim stavajici trafostanice nebo nové
vybudovanymi trafostanicemi v lokalité Nadrazi a Porcelanka. Nové budované kabelové trasy
elektrické sité nizkého napéti budou vedeny kabely v zemi.

Zasobovani plynem

V FeSeném Uzemi se nenachazeji Zadné rozvody zemniho plynu. Uzemni plan nenavrhuje
vzhledem k umisténi a velikosti obce zasobovani plynem ani Zadnou soustavu centralniho
vytapéni (navrhované aktivity na Uzemi obce budou vzdy vytapény individualné s dirazem na
ekologicky unosné palivo).

Spoje

Telekomunikace

Uzemim vede telekomunika&ni kabel od dopravniho mostu pfes Teplou nachazejiciho se uvnitf
zastavéného Gzemi obce. Od mostu déle vede po pravém brehu feky do lokality Cerpaci
stanice 10 a U Cerpaci stanice 11. Z téchto lokalit dale stoupa vychodnim smérem podél silnice
na Stanovice. V Uzemnim planu nejsou navrhovana zadna opatfeni na telekomunikacni siti.

Radiokomunikace
Na jihovychodé feSeného Uzemi prochazi telekomunikaéni radiovy smérovy spo;.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Obcanskym vybavenim vefejné infrastruktury je obecni ufad. Dal$i obanské vybaveni verejné
infrastruktury je mozné v pripadé potfeby umistit v jakémkoliv objektu v obci.

V souladu s koncepci civilni ochrany na uzemi obce Uzemni plan navrhuje plochy pro ukryti
obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti, evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani,
skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci v budové obecniho ufadu.
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Nouzového zasobovani obyvatelstva uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro
vefejnou potfebu a z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se
bude postupovat podle pokyn( pfislusného hygienika. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude
zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15l/den a obyvatele cisternami ze
zdroje Bec€ov nad Teplou. Zasobovani pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.
Nouzové zasobovani elektrickou energii primarné nalezi organizaci zabezpedujici distribuci
elektrické energie, musi byt zajistén externi nahradni zdroj napajeni pro likvidaci mimofadné
udalosti (napfiklad ve spolupraci s hasi¢skym zachrannym sborem) a nasledné elektrocentrala
pro provoz do odstranéni zavady na zasobovani elektrické energie.

VEREJNE PROSTRANSTVI

Vefejnym prostranstvim je naves, vSechny ulice, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory (v
zastavéném uzemi) pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Hlavnim vefejnym prostranstvim je a zlstane naves. Prostor okolo rybniku je pfirodnim
verejnym prostorem sidla. VSechny vefejné prostory budou pribézné revitalizovany tak, aby
fadné zajiStovali svoji funkci vefejného prostranstvi. Veskera technicka infrastruktura bude
prioritné umistovana do pozemku vefejného prostranstvi.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém
ekologickeé stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné)

Koncepce uspofadani krajiny uzemniho planu je zaloZena na potvrzeni stavajiciho rozlozeni
lesU, nivy feky Teplé, trvalych travnich porostd (luk a pastvin) a definovani smiSenych tzemi.
Horizont uzemi obce uzaviraji z vychodni i zapadni strany zalesnéné vrchy. Seviené udoli nivy
a toku feky Teplé tvofi osu uzemi, na kterou jsou navazany hlavni dopravni koridory pro
Zeleznici a silniéni dopravu. Niva pfedstavuje nejurodnéjsi a jediné rovinaté pudy v katastru.
Zalesnéné svahy udoli jsou pferuseny nékolika bo¢nimi eroznimi udolimi s trvalymi nebo
ob&asnymi pfitoky Teplé, které pfedstavuji bo¢ni dopravni propojeni s okolim Uzemi obce.
obklopeno zemédélskymi plochami (loukami). Teprve za zemé&délskymi plochami se rozkladaji
lesy. Toto zakladni usporfadani krajiny zlistane zachovano a vytvareni ekologicky vyvazené a
esteticky hodnotné krajiny se stane prioritou vlastnik(l a uzivatel ¢asti krajiny.

Krajinny typ krajiny vrcholné stfedové&ké kolonizace a reliéf krajiny zafiznutych udoli dotcené na
vychodé a zapadé reliéfem krajiny vrchovin stejné jako lesozemédélské vyuZiti je podstatou
krajiny v Tepli€ce. Cilem v pfistupu ke krajiné v Tepli€ce bude krajinny typ zachovat, objevovat
a udrzovat. To bude spocivat v zachovani mozaikovité razovitosti krajiny a hospodareni trvale
udrzitelnym zplsobem, zachovani a ochrané Fi¢niho fenoménu, revitalizaci SirSiho i vlastniho
povodi a upraveé drobnych meliorovanych pfitok{l pfirodé blizkym zplsobem a podpofe ochrany
krajinného razu a prosazovani prostupnosti krajiny pro pési turistiku a cykloturistiku.

Krajinny raz feSeného Uzemi nebude ménén a stavajici hodnoty krajiny budou udrzovany a
chranény. V krajiné bude podporovana vystavba a udrzba cest spojujici jednotlivé obce, budou
podporovany aktivity klidového vyuziti krajiny, budou zakladany nové meze ve svazitych
terénech mimo les, v lesnim hospodafstvi bude podporovana podrostni obnova v pfikrych
svahovych partiich udoli Teplé a les bude mit ochranny charakter. Zemédélské
obhospodarovavani bude soustfedéno na nivu Teplé a svahové partie okolo obce. Zalesfiovani
luk v adolni nivé nebude pfipusténo. Nebude podporovano dalsi rekreaéni vyuziti formou
chatovych a zahradkarskych kolonii, mimo zastavéné uzemi nebudou stavény Z2adné rekreaéni
objekty.

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

V krajiné byly vymezeny plochy lesni, zemédélské a smiSené.

Lesni plochy pokryvaji pfedevsim svahy udoli a uzemni plan nestanovuje zménu jejich
umisténi a rozlohy. Plochy budou obhospodafovany v souladu s lesnimi hospodaiskymi plany a
v uzemi Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les také v souladu s Planem péce, v mistech
uzemniho systému ekologické stability v souladu s navrhem opatreni.

Zemédélské plochy pokryvaji pfedevsim okoli sidla a ¢astecné vrsky horizontld smérem

k DraZovu. Zemédélské plochy v okoli sidla musi byt zachovany a extenzivné
obhospodafovavany v souladu s ochranou pfirody a krajiny a uzemnim systémem ekologické
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stability dle tzemniho planu, v tzemi Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les také v souladu

s Planem péce Chranéné krajinné oblasti.

Smisené plochy Uzemni plan vymezuje pfedevsim v mistech tfech bo¢nich udolich na nivu
Teplé. Péce o smisené plochy bude rozlisena dle druht uvedenych v grafické ¢asti u
jednotlivych ploch a dle podminek vyuziti, jak je uvedeno v kapitole 6.

VSemi vyse uvedenymi plochami se bude prolinat systém krajinné zelené slozeny z rozptylené
a liniové zelené vné zastavéného Uzemi sidla. Rozptylenou krajinnou zeleri tvofi a budou tvofit
maloplosné porosty, skupiny rostlin a solitérni rostliny. Liniova krajinna zelefi bude doprovazet
liniové stavby a pfirodni nebo umélé vodotece i vodni nadrze. O systém krajinné zelené bude
cilené pecovano.

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuije plochy zmén v krajiné tam, kde je tfeba krajinu revitalizovat (znovu oZivit
pro adekvatni vyuziti obyvateli) a tam kde nedostate¢na udrzba vyrazné pozménuje kulturni
charakter krajiny, ktery by mél byt zachovan.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy zmén v krajiné:

K1 rekreace na plochach pfirodniho charakteru - revitalizace arealu rybnika a byvalého
sadu

K2 cyklostezka smérem na Karlovy Vary a BeCov nad Teplou

K3 revitalizace potoka

K4 revitalizace potoka

K5 revitalizace potoka

K6 navraceni charakteru luk

K7 navraceni charakteru luk

K8 vybudovani mistni komunikace

K9 vybudovani mistni komunikace

K10  vybudovani pési cesty
K11  vybudovani pési cesty
K12  vybudovani pési cesty a vefejného prostranstvi (vefejné zelené)

l;lzemni systém ekologické stability
Uzemni plan vymezuje na uzemi obce tyto skladebné ¢asti Gzemniho systému ekologické
stability:

Biocentra:

e LC 1 - Mlynsky vrch (lokalni biocentrum, funkéni, lesni, orientacné vymezené,
minimalni vyméra 3,00 ha)

e LC 2 - U mlynského vrchu (lokalni biocentrum, funkéni, lesni, orientatné vymezené,
minimalni vyméra 3,00 ha)

e LC 3 - Nad zZeleznici (lokalni biocentrum, funkéni, lesni, orientacné vymezené,
minimalni vyméra 3,00 ha)

e LC 4 - K Leznicim (lokalni biocentrum, funkéni, kombinované, vymezené, minimaini
vymeéra 3,00 ha)

e LC 5 - Becovsky kopec (lokéalni biocentrum, funkéni, lesni, vymezené, minimalni
vyméra 3,00 ha)

e LC 6 - Udoli ke Stanovicim (lokalni biocentrum, funkéni, kombinované vodni a luéni,
vymezené, minimalni vyméra 3,00 ha)

e LC7—U zimni strané (lokalni biocentrum, funk&ni, lesni, orientatné vymezené,
minimalni vyméra 3,00 ha)

e LC 8- K Bec€ovskému kopci (lokalni biocentrum, funkéni, lesni, orientatné vymezené,
minimalni vyméra 3,00 ha)

e LC 9 - U Iis¢i nory (lokalni biocentrum, funkéni, kombinované, vymezené, minimalni
vyméra 3,00 ha)

e LC 10 — Niva Teplé (lokalni biocentrum, funkéni, vodni a nivni, vymezené, minimalni
vymeéra 3,00 ha)

Biokoridory:

e NK 46 (nadregionalni biokoridor propojuje: celkové nadregionalni biocentra €. 72
Kladska a €. 73 SvatoSskeé skaly, v zajmovém uzemi k.U. Teplicka se jedna o bo&ni
svahy udoli feky Teplé, osa v k.U. Teplicka ramcoveé vymezena, funkeni, charakter
mezofilni bu€inny, maximalni délka mezi biocentry je 700 m, ochranna zéna: v §ifi 2km
na obé strany od osy, délka useku v k.u. Teplicka 2915 m, Sitka 40-170 m, minimalni
pozadovana Sife 40 m, maximalni délka mezi biocentry je 700 m)
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e LK1 (propojuje: LC 10 - do k.u. Stanovice, lokalni biokoridor, lesni kombinovany
s doprovodnymi vlhkomilnymi porosty podél vodotece, funkéni, minimalni Sife 20 m,
délka useku v k.u. Teplicka 675 m)

e LK 2 (propojuje: LK1 — LC1, lokalni biokoridor, lesni, ramcové vymezeny, funkéni,
minimalni Sife 15 m, délka useku 265 m)

e LK 3 (propojuje: LC 1 —LC 2, lokalni biokoridor, lesni, ramcové vymezeny, funkéni,
minimalni Sife 15 m, délka useku 110 m)

e LK 4 (propojuje: LC 2 — LK 5, lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany, funkéni,
minimalni Sife 20 m, délka useku 450 m)

e LK 5 (propojuje: LC 10 — LC 6, lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany, funkéni,
minimalni Sife 20 m, délka useku 605 m)

e LK 6 (propojuje: LC 3 — LC 4, lokalni biokoridor, lesni, ramcové vymezeny, funkéni,
minimalni Sife 15 m, délka useku 230 m)

e LK 7 (propojuje: LC 10 — LC 4, lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany, funkéni,
minimalni Sife 20 m, délka useku 605 m)

e LK 8 (propojuje: LC 10 — do k.u.LeZnicka, lokalni biokoridor, lesni, rAmcové vymezeny,
funkéni, minimalni Sife 15 m, délka useku v k.U. Teplicka 445 m)

e LK 9 (propojuje: LC 10 — LK 15 a 16, lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany,
funkéni, délka useku 940 m, minimalni Sife 20 m, vymezeno nivou cca 40m)

e LK 10 (propojuje: LC 6 — do k.u.Drazov, lokaini biokoridor, vymezeny, kombinovany,
délka useku v k.u. Tepli¢ka 535 m, minimalni Sife 20 m, vymezeno nivou a loukami 40-
60 m)

e LK 11 (propojuje: LC 6 — LC 7, lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany, délka Useku
v k.U. Teplicka 1000 m, minimalni Sife 20 m)

e LK 12 (propojuje: LC 7 — LC 8, lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany, délka useku
v k.U. Teplicka 555 m, minimalni Sife 20 m)

e LK 13 (propojuje: LC 8 — LC 5, lokalni biokoridor, rAmcové vymezeny, lesni, délka useku
v k.0. Teplicka 335 m, minimalni Sife 15 m)

e LK 14 (propojuje: LC 8 — LK 10 a 15, lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany, délka
Useku v k.u. Teplicka 330 m, v z.U. jen 135 m, minimalni Sife 20 m)

e LK 15 (propojuje: LC 5 (LK 10 a 15) — LC 9, lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany,
délka useku v k.u. Teplicka 1100 m, minimalni Sife 20 m)

e LK 16 (propojuje: LC 9 — do sousedniho k.u. Hlinky, lokalni biokoridor, vymezeny, lesni ,
délka useku v k.u. Teplicka 365 m, minimaini Sife 15 m)

Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost krajiny je zajisténa siti ucelovych komunikaci, které zpfistupriuji lesni a
zemeédélské plochy. Prostupnost krajiny souvisejici s rekreaci je nedostate¢na, uzemni plan
proto vymezuje novou paterni cyklostezku sledujici nivu feky Teplé a pfedpoklada jeji nadmistni
vyznam v ramci zajiténi spojeni turistickych center Be€ova nad Teplou a Karlovych Varu. Po
vymezenych stavajicich ucelovych cestach povedou také nové turistické trasy a hipostezky,
propojujici napfi¢ udolim feky Teplé obce na nahornich ploSinach na obou stranach udoli.
Vedeni ucelovych cest, cyklostezky a turistickych tras a hipostezek je popsano v kapitole
koncepce dopravni infrastruktury a zobrazeno v grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykresu &. 03
Koncepce verejné infrastruktury - dopravni infrastruktura. Cesty v krajiné budou doplfiovany
vhodnou doprovodnou liniovou zeleni. Zadné z navrzenych rozvojovych opatieni nevytvari
umeélé bariéry a nezpusobi fragmentaci krajiny.

Protierozni opatieni

Zakladnim protieroznim opatfenim tuzemniho planu pfedevsim proti vodni erozi je vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v Gzemnim planu a stanoveni podminek pro jejich vyuziti.
K protieroznim uc¢elim slouzi i systém navrzenych lokalnich biokoridor(, krajinna rozptylena a
liniova zeleh. Konkrétni plochy vymezené pro ochranu proti erozi Uzemni plan nevymezuije.

Ochrana pfed povodnémi

V feSeném Uzemi je zaplavovym Uzemim niva Teplé. Kriticka mista, ktera je tfeba ochranit pfed
povodnémi, jsou most spojujici levy a pravy bfeh obce a mista mozného vniku vody za chranici
télesa drahy nebo silnice I. tfidy. Pro ochranu mostu bude cilené v nutném rozsahu upravovan
bezprostfedné souvisejici prostor nivy tak, aby bylo co nejvice minimalizovano riziko vzniku
nahromadéni led pfed mostem a zabranéni odtoku vody v toku.

Cyklostezka, ktera je jako jedina stavba navrhovana izemnim planem v prostoru nivy, bude
vybudovana tak, aby netvofila nevhodnou bariéru pritoku vody v fi¢ni nivé a aby odolala preliti
vodou. Lavka budovana na cyklostezce bude umoznovat prito¢ny profil pro Q100 a bude
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umozriovat v kritické povodiiové situaci nahradni pfejezd pfes vodni tok Teplé pro obsluhu
obce.

Revitalizace vodni plochy a nahonu jako zakladni soucasti plochy rekreace v nezastavéném
Uzemi navazujici na jihu k zastavénému Uzemi levého brehu bude cilené snizovat ohrozeni
zastavéného Uzemi levého bfehu umoznénim regulace vodni hladiny v této ¢asti uzemi za
draznim télesem.

Ochrana pred povodnémi bude doplnéna i preventivni €innosti z hlediska vytvafeni podminek
pro zadrzovani vody v krajiné, ochranou zamokfenych mist a lenénim tuzemi za pomoci
pfirodnich krajinnych prvk( a zabranéni neumérného Sifeni zastavénych ploch. Zaroven
nebude pfipusténa Zadna €innost nebo zdmér v uzemi, které by vyvolaly nevratné pfirodni
zmény, radikaln& ménily charakter krajiny nebo po8kozovaly silnici 1/20.

Rekreace

Uzemni plan stanovuje pro rekreaéni vyuziti obyvatel v zastavéném Gzemi predevsim areal
hfisté a areal u stavajiciho rybnika v misté byvalého ramene feky Teplé. Zapojeni uzemi obce
do systému rekreacniho vyuziti krajiny tzemni plan stanovuje vymezenim cyklostezky,
turistickych tras a hipostezek a podporou zachovani a udrzby uéelovych komunikaci v krajiné.

Dobyvani nerost
Dobyvani nerostu neni v feSeném GUzemi uvazovano.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

(stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti s ur€enim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminek
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofradani,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemki a intenzity jejich vyuziti))

V zastavéném Gzemi Gzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:
stabilizované:

SV plochy smiSené obytné - venkovské

Rz plochy rekreace - zahradkové osady

(O] plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Dz plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni

plochy pfestaveb:

SV plochy smi8ené obytné - venkovské

Dz plochy dopravni infrastruktury - zelezni¢ni

V zastavitelném Gzemi Gzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptGsobem vyuziti:
zastavitelné (rozvojové) plochy:

BX plochy bydleni - se specifickym vyuzitim

SV plochy smiSené obytné - venkovské

TI plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité

VD plochy vyroby a skladovéani - drobna a femeslna vyroba

V nezastavéném Uzemi (krajiné) izemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

stabilizované:

DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Dz plochy dopravni infrastruktury - zelezni¢ni

NZ plochy zemédélské

NL plochy lesni

NSpz plochy smiSené pfirodniho charakteru, zemédélské

NSpl plochy smiSené pfirodniho charakteru, lesnické

NSpvz plochy smiSené pfirodniho charakteru, vodohospodarské a zemédélské
plochy zmén v krajiné:

RN plochy rekreace - na plochach pfirodniho charakteru

VA plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti 1zemni plan stanovuje takto:

BX

plochy bydleni - se specifickym vyuzitim

prevazujici (hlavni) vyuziti:

neni stanoveno

pfipustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

vodnich plochy a koryta vodnich toku

podminéné pfipustné vyuziti:

stavby pro bydleni - rodinné domy, u nichz bude v dalSim stupni projektové dokumentace
prokazano, Ze nepfekroci maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech,

stavby pro rodinnou rekreaci, splfiuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich predpis, a u nichz bude v dalSim stupni projektové dokumentace
prokazano, Ze neprekro¢i maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech,

stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni, u nichz bude v dal$im stupni projektové
dokumentace prokazano, Ze neprekroi maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech,

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
souvisejiciho uzemi, jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a slouzi zejména obyvatelim vymezené
plochy, napfiklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci

vy8kova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a podkrovi

charakter a struktura zastavby: zastavba se bude soustfedovat podél komunikaci

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkd: 1000 m? - 1700 m?

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemkul: 20% plochy (vzdy v poméru k velikosti
pozemku)

SV

plochy smiSené obytné - venkovské

prevazujici (hlavni) vyuziti:

stavby pro bydleni - rodinné domy

pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby souvisejiciho obanského vybaveni

vefejna prostranstvi

vodnich plochy a koryta vodnich toki

podminéné pfipustné vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci, splfiuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu,

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
souvisejiciho Uzemi, jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a slouzi zejména obyvatelim vymezené
plochy, napfiklad neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

podminky prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci

vySkova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a podkrovi

charakter a struktura zastavby: zastavba se bude soustfedovat podél komunikaci

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkd: 1000 m? - 1700 m? (vyjimkou je plocha U
zbofenisté, pro kterou je rozmezi stanoveno na 2800 - 5742 m?), rozmezi pro vymezovani
stavebnich pozemk( se nevztahuje pro zastavéné Uzemi vymezené lzemnim planem
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maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemkul: 20% plochy (vzdy v poméru k velikosti
pozemku)

Rz

plochy rekreace - zahradkové osady

prevazujici (hlavni) vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci

pripustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):

stavby umistované v této ploSe nesmi mit naroky na budovani nové dopravni infrastruktury
vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlaZi, 1 podzemni podlazi a podkrovi

charakter a struktura zastavby: nestanoveno

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno (plocha je stabilizovana)
maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemki: 10% plochy (vzdy v poméru k velikosti
pozemku)

(o1

plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

prevazujici (hlavni) vyuziti:

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport

pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni

vefejna prostranstvi

vodnich plochy a koryta vodnich toku

podminéné pripustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci

vySkova regulace zastavby: 2 nadzemni podlaZzi, 1 podzemni podlazi a podkrovi

charakter a struktura zastavby: nestanoveno

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno (plocha je stabilizovana)
maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemki: 15% plochy (vzdy v poméru k velikosti
pozemku)

vD

plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba

prevazujici (hlavni) vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby souvisejiciho obanského vybaveni

verejna prostranstvi

vodnich plochy a koryta vodnich toku

podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pokud souvisi s vyrobou a skladovanim
(sluzebni byt, byt spravce)

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci

vySkova regulace zastavby: 2 nadzemni podlaZzi, 1 podzemni podlazi a podkrovi

charakter a struktura zastavby: nestanoveno

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemki: 20% plochy (vzdy v poméru k velikosti
pozemku)
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T

plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité

prevazujici (hlavni) vyuziti:

vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, trafostanice, energeticka vedeni,
komunikaéni vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikaénich zafizeni verejné
komunikaéni sité a produktovod

pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
nestanoveno

DS

plochy dopravni infrastruktury - silniéni

prevazujici (hlavni) vyuziti:

stavby a zafizeni pozemnich komunikaci v€etné soucasti komunikaci, napfiklad naspy, zafezy,
opérné zdi, mosty a doprovodna a izolaéni zelen

pripustné vyuziti:

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové zastavky, odstavna
stani pro autobusy, odstavné a parkovaci plochy

stavby souvisejiciho obanského vybaveni

podminéné pripustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofadani jsou definovany v koncepci dopravni infrastruktury

Dz

plochy dopravni infrastruktury - zelezniéni

prevazujici (hlavni) vyuziti:

stavby a zafizeni drah, v€etné soucasti drahy, napfiklad obvod drahy, v€etné naspu, zafeza,
opérnych zdi, most, kolejist a doprovodna zelen

pripustné vyuziti:

zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov

stavby pro bydleni

stavby a zafizeni vefejné infrastruktury

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vodnich plochy a koryta vodnich toku

podminéné pFipustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci

vySkova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a podkrovi

charakter a struktura zastavby: nestanoveno

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemki: 20% plochy (vzdy v poméru k velikosti
pozemku)

RN

plochy rekreace - na plochach pfirodniho charakteru

prevazujici (hlavni) vyuziti:

vodni plochy, koryta vodnich toku a jiné stavby a zafizeni uréené pro prevazujici
vodohospodaiské vyuziti

pripustné vyuziti:

zemédelsky padni fond (trvaly travni porost, ovocny sad, zahrada)

pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy
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souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci v nezastavéném uzemi, napfiklad
verejna prostranstvi, vefejna tabofisté, pfirodni koupalisté, rekreacni louky, které nesnizuiji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreaénimi aktivitami

yA'

plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelei

prevazujici (hlavni) vyuziti:

vefejnd prostranstvi - vefejna zelerf

pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vodnich plochy a koryta vodnich toki

podminéné pfipustné vyuziti:

sportovisté a rekreacni plochy, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuiji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
souvisejiciho Uzemi, jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a slouzi zejména obyvatelim okolnich
ploch a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
vyskova regulace zastavby: nestanoveno

charakter a struktura zastavby: parkové upravené a vefejné pfistupné plochy zelené

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemk: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemku: nestanoveno

Nz

plochy zemédélské

prevazujici (hlavni) vyuziti:

zemédeélsky padni fond (orna puda, trvaly travni porost, ovocny sad, zahrada)

pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vodnich plochy a koryta vodnich toku

podminéné pfipustné vyuziti:

v souladu s charakterem plochy Ize umistit stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zzbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku a dale takova opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra - pouze pokud neznemozni a neohrozi hlavni vyuziti a smysl
plochy

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v koncepci uspofadani krajiny

v ploSe se bude hospodafit extenzivné v souladu s protierozni ochranou svazitych pld, s
ochranou nivy Teplé a v souladu s koncepci uspofadani krajiny uzemniho planu a v souladu
s planem péce CHKO Slavkovsky les

NL

plochy lesnické

prevazujici (hlavni) vyuziti:

les

pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vodnich plochy a koryta vodnich toki

podminéné pfipustné vyuziti:

v souladu s charakterem plochy Ize umistit stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&zbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkl a dale takova opatfeni a stavby, které zlepS$i podminky vyuziti
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
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ekologicka a informacni centra - pouze pokud neznemozni a neohrozi hlavni vyuziti a smysl
plochy

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v koncepci uspofadani krajiny

v plose se bude hospodafit v souladu s lesnim hospodaiskym planem a planem péce CHKO
Slavkovsky les

NSpz

plochy smiSené pfirodniho charakteru, zemédélské

prevazujici (hlavni) vyuziti:

zemédélsky padni fond (trvaly travni porost, ovocny sad, zahrada)

pripustné vyuziti:

pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vodni plochy a koryta vodnich toku

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v koncepci uspofadani krajiny

na vétdinou byvalych trvalych travnich porostech s velkym podilem vysoké krajinné zelené
extenzivné hospodafit jako na loukach ¢&i pastvinach pro udrzZeni jejich charakteru, vysokou
krajinnou zelen pfi hospodafeni respektovat, ale branit jejimu rozsifovani

NSpl

plochy smisSené pfirodniho charakteru, lesnické

prevazujici (hlavni) vyuziti:

les - pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy

pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vodni plochy a koryta vodnich toki

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v koncepci uspofadani krajiny

vétSinou byvalé trvalé travni porosty na svazitych plochach s vysokym podilem dfevin, sméfujici
ke stadiu lesa, nechat zarulst a oSetfovat jako lesni porosty pfirodé blizkého charakteru

NSpvz

plochy smiSené pfirodniho charakteru, vodohospodairské a zemédélské

prevazujici (hlavni) vyuziti:

zemédélsky padni fond - trvaly travni porost

pripustné vyuziti:

vodni plochy a koryta vodnich toki

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti:

v souladu s charakterem plochy Ize umistit stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&zbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkl a dale takova opatfeni a stavby, které zlepS$i podminky vyuziti
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra - pouze pokud neznemozni a neohrozi hlavni vyuziti a smysl
plochy

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v koncepci uspofadani krajiny

vodni toky, nivu €i mokfiny respektovat jako pfevaZujici sloZzku, ponechat v pfirodé blizkém
charakteru Ci revitalizovat do pfirodé blizkého charakteru, extenzivné hospodafit na vihkych
loukach a udrzovat tak jejich charakter
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7. VYVLASTNENI

(vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatreni, staveb a opatfeni

k zajiStovani obrany a bezpec&nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit)

Uzemni plan stanovuje jako vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava

k pozemkdam a stavbam vyvlastnit:

VD1  VPS dopravni infrastruktury - cyklostezka BeCov nad Teplou - Karlovy Vary

VD2 VPS dopravni infrastruktury - lavka pfes feku Teplou

VD3 VPS dopravni infrastruktury - parkovisté u cyklostezky

VD4 VPS dopravni infrastruktury - propojeni mistni komunikace podél zeleznice k nadrazi
VD5 VPS dopravni infrastruktury - bezpecnostni Uprava silnice |. tfidy

VT1  VPS technické infrastruktury - Cistirna odpadnich vod

VT2  VPS technické infrastruktury - istirna odpadnich vod

VT3  VPS technické infrastruktury - elektrické vedeni ZVN 400kV - propojeni TR Vitkov - TR
Vernéfov (VPS E.04 dle ZUR)

Uzemni plan stanovuje jako veiejné prospésna opatieni (VPO), pro které Ize prava
k pozemkdam a stavbam vyvlastnit:

VK1 VPO pro snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi - obnova nahonu

VK2 VPO pro snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi - Uprava nivy a koryta feky

Vefejné prospésné stavby a opatfeni vymezené v textové ¢asti Uzemniho planu jsou zobrazeny
v grafické ¢asti uzemniho planu.

8. PREDKUPNi PRAVO

(vymezeni verejné prospésnych staveb a verfejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkU, nazvu katastralniho Uzemi a popfipadé dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona)

Uzemni plan nestanovuje vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9. KOMPENZACNI OPATRENI

(stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona)

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10. POCET LISTU A VYKRESU

(udaje o poctu listll Uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické casti)

textova cast:

Uzemni plan 15 stran
1 tabulka

graficka cast:
01 Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
02 Hlavni vykres urbanistické koncepce a koncepce uspofadani krajiny 1:5000
03 Vykres koncepce vefejné infrastruktury

dopravni infrastruktura, ob&anské vybaveni, vefejné prostranstvi 1:5000
04 Vykres koncepce verejné infrastruktury

technicka infrastruktura 1:5000
05 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Oduvodnéni uzemniho planu bylo zpracovano v souladu s pozadavky zakona ¢€.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(
(pfedevsim § 53 zakona) a jeho provadécimi predpisy vyhlaskou MMR CR &.500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (pfedevsim pfilohou €. 5 a pFilohou €. 7) a
zakona ¢. 504/2006 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (pfedevsim § 172 zakona).
Odavodnéni se sklada z textové a grafické Casti.

1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Magistrat mésta Karlovy Vary, Odbor ufad tzemniho planovani a stavebni Gfad, jako ufad obce
s rozSifenou plsobnosti, pofizuje (dale jen ,pofizovatel”) pro obec Teplicka tzemné planovaci
dokumentaci podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, na zakladé zadosti
obce Teplicka dorucené dne 29. 6. 2011.

Pofizeni uzemniho planu odsouhlasilo Zastupitelstvo obce Teplicka svym usnesenim &. 5/2011
ze dne 15. 5. 2011. Na tomto zasedani ZO obce Tepli¢ka byl vybran povéreny zastupitel pan
Tomas Jelinek. Obec zaroven uspofadala anketu, kde se mohli ob&ané vyjadfit k podpore
cyklistickych tras k feSeni uzemnim planem. Pro vypracovani tzemné planovaci dokumentace
byla vybrana autorizovana architektka MgA. Pavla Wiszczorova.

Ufad uzemniho planovani pofidil v souladu s vyhlagkou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti
Navrh zadani Uzemniho planu Teplicka.

Oznameni o zahajeni projednavani navrhu zadani bylo pofizovatelem zvefejnéno verejnou
vyhlaskou a v souladu s ustanovenim § 47 stavebniho zakona bylo vyvés$eno po dobu 30 dnt
v dobé od 12. 4. 2012 do 14. 5. 2012. Dot€enym organim, sousednim obcim a krajskému
Ufadu byl navrh zadani zaslan jednotlivé. Ve 30-ti denni Ih(ité¢ od oznameni o projednavani
navrhll zadani mohly dotéené organy a krajsky ufad uplatnit své poZzadavky a sousedni obce
své podnéty. Na zakladé pozadavki dotéenych organd na obsah zadani bylo Zadani UP
Tepli¢ka pofizovatelem upraveno a pfedloZeno obci. Upravené zadani UP Teplicka bylo
schvalené Zastupitelstvem obce Teplicka usnesenim ¢.4.2 na zasedani konaném dne
31.5.2012. Nasledné bylo zadani obci pfedano zpracovateli tzemniho planu.

Spoleéné jednani nad vypracovanym Navrhem UP Tepli¢ka probé&hlo dne 29. 11. 2012 a bylo
fadné obeslano (zdokumentovano: adresati, zapis z jednani a presencni listina). Ve stanovené
30 - ti denni Ih(té obdrzel pofizovatel osm stanovisek dotéenych organu a dvé stanoviska
ostatnich.

Pofizovatel navazal v roce 2013 Cinnostmi podle §50 odst. 3 stavebniho zakona
v novelizovaném znéni a verejnou vyhlaskou dne 11.2.2013 oznamil spole¢né jednani o navrhu
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Uzemniho planu Tepli¢ka. Ve Ihaté 30 dnd od doruéeni vefejné vyhlasky byly k navrhu
uplatnény dvé pfipominky.

Navrh UP Teplitka byl projednan v souladu s poZadavky stavebniho zakona a byly splnény
vSechny zakonné podminky. Pozadavky dotéenych organu byly pfed vefejnym projednanim do
uzemné planovaci dokumentace zapracovany. Pofizovatel si s ohledem na pfechodna
ustanoveni stavebniho zakona vyzadal stanovisko Krajského Gfadu, které obdrzel a vyhodnotil.
Pro odstranéni nedostatk(l byly projektantovi 5. 3. 2014 poskytnuty potfebné aktualni udaje o
Uuzemi (vrstvy technické infrastruktury). Po odstranéni nedostatk( pofizovatel pozadal Krajsky
Ufad pfed vefejnym projednanim o nové stanovisko. Potvrzeni krajského Ufadu o odstranéni
nedostatk( bylo vydano 2.6.2014.

JelikoZ ze spole¢ného projednani nevyplynuly zasadni rozpory mezi pofizovatelem,
zpracovatelem a dotéenymi organy, bylo mozné pokragovat v projednavani UP Tepli¢ka.
Vefejné projednani vyhlasené vefejnou vyhladkou dne 19.6.2014 se konalo dne 21.7.2014

v prostorach Obecniho Ufadu Tepli¢ka. Pofizovatel ve spolupraci s povéfenym zastupitelem
vyhodnotil dvé namitky, které byly doru¢eny v fadném terminu, a v ramci pfezkumu predlozil
navrh tohoto vyhodnoceni dotéenym organim. Pfezkum podle § 53 byl dokon&en, navrh byl
projektantem upraven a pofizovatel predlozil zastupitelstvu obce navrh na vydani Uzemniho
planu Teplicka.

Uprava navrhu byla pted vefejnym projednanim provedena v souvislosti s novelou stavebniho
zakona, obsah uzemniho planu byl pfed oznamenim vefejného projednani rovnéz uveden do
souladu s novelizovanou pfilohou €. 7 vyhlasky €.500/2006, o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich pfedpist a s dil€imi zavéry vyhodnoceni spole¢ného projednani.

2. NALEZITOSTI § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona

(Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani (zejména

s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného uzemi), Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich predpisu, Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem feSeni rozport, Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledku
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, Stanovisko krajského tGfadu podle § 50 odst. 5,
Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, Komplexni zd{ivodnéni
prijatého feseni véetné vybrané varianty, Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch)

VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY 2008
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky z roku 2008 (PUR) je nastrojem uzemniho
planovani, ktery urCuje pozadavky a ramce pro konkretizaci ve stavebnim zakoné uvadénych
ukolu uzemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech,
zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi. PUR zajistuje koordinaci Gzemné planovaci
¢innosti krajl a obci, koordinaci odvétvovych a meziodvétvovych koncepci, politik a strategii a
dal$ich dokument( ministerstev a dalS$ich Ustfednich spravnich afadd. PUR koordinuje zaméry
na zmény v Uzemi republikového vyznamu pro dopravni a technickou infrastrukturu a stanovuje
ramcové Ukoly pro navazujici Uzemné planovaci ¢innost. PUR dale stanovuje republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které se uplatriuji v celém
uzemi Ceské republiky a vymezuje ,rozvojové oblasti a rozvojové osy*, ,specifické oblasti*,
.koridory a plochy dopravni infrastruktury“ a ,koridory, plochy a rozvojové zaméry technické
infrastruktury“. VSe s ohledem na prokazané potfeby rozvoje uzemi statu.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichz z dlivodU soustfedéni
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény v izemi.
V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret a koordinovat uzemni
pfipravenost na zvySené poZadavky zmén v Uzemi a zachovani jeho hodnot. ZvySené
pozadavky na zmény v Uzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduiji aktivni soucinnost
vSech sloZek vefejné spravy, zvlasté pak dotéenych organd, chranicich vefejné zajmy podle
zvlastnich pravnich predpist pfi fFeSeni Ukoll pro Uzemni planovani a pfi plnéni pfislusnych
doporugeni. Vladou CR byla schvalena Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje CR
pofizovana Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, ktera je zavazna od 17.4.2015.
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Res$ené Gzemi neni souéasti zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti
ani koridoru vymezené v aktualizované PUR 2008 a tudiz se navrh tzemniho planu fidil
podle republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi trvale udrzitelného rozvoje
uzemi, které byly pfi zpracovani navrhu respektovany a podle kterych bylo pfi
navrhovani zejména urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury a koncepce
usporadani krajiny postupovano.

VYHODNOCENIi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE KARLOVARSKEHO
KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (ZUR KK) stanovuiji priority Gzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi jako je vytvareni vyvazenych uzemnich podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel.
Dale ZUR KK zpfestiuje vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemni rozvoje (PUR) a vymezuje oblasti se zvy$enymi pozadavky na zmény v Gzemi, které
svym vyznamem presahuji Gzemi vice obci, zpfeshuje vymezeni specifickych oblasti
vymezenych v PUR a vymezuje dal$i specifické oblasti nadmistniho vyznamu. ZUR KK
zprestiuje a vymezuje plochy a koridory vymezené v PUR a vymezuije plochy a koridory
nadmistniho vyznamu, ovliviiujici Uzemi vice obci, véetné ploch a koridorl vefejné
infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a tzemnich rezerv. ZUR KK déle
upfesfiuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi kraje, vymezuji cilové charakteristiky krajiny, vymezuji vefejné prospé3né stavby
a opatfeni, vymezuji stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych
asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit.
ZUR KK stanovuje pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci &innosti
obci a na feSeni v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury. ZUR KK vymezuije plochy a koridory, ve kterych je provéfeni
zmeén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, ve kterych je pofizeni a vydani
regulaéniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a
stanovuje pofadi zmén v Uzemi (etapizaci).

Resené lizemi obce Teplicka se naléza ve specifické oblasti rekreace a cestovniho ruchu
SR8 Karlovarsko - oblasti nadmistniho vyznamu vymezené ZUR KK. Zaméry sméFujici do
specifickych oblasti rekreace a cestovniho ruchu je dle ZUR KK nezbytné posoudit z hlediska
jejich dopadu na charakter a image rekreacnich oblasti a krajinnych segmentl. Vymezenim
specifickych oblasti rekreace a cestovniho ruchu je v ZUR KK deklarovano, kde jsou pro
rekreaci z hlediska celokrajskych uzemnich souvislosti optimalni podminky, respektive, kde je
zadouci - pfi dodrzeni zasad obecné ochrany zivotniho prostfedi, pfirody a krajiny, respektovani
kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi - dlouhodobou Uzemni stabilizaci téchto aktivit rozvijet a
podporovat diraznéji.

PloSné naro¢né investice, technické bariéry omezujici pohyb a prostiedi rekreacnich oblasti, ani
zmeény stavajiciho vyuziti, které by vyraznéji omezily moznosti vyuzivani pro rekreaci a cestovni
ruch, nejsou uzemnim planem navrzeny. V rdmci moznosti feSeného Uzemi jsou uzemnim
planem zajistény uzemni pfedpoklady pro dlouhodobé zachovani a aktivni rozvoj potenciall
cestovniho ruchu a rekreace (zvlasté pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi).
Uzemni plan navrhuje zkvalitnéni sluzeb ve sféfe cestovniho ruchu a rekreace a jejich propojeni
s nabidkou lazeriskych sluzeb na uzemi kraje (cyklostezku, turistické trasy, hipostezku, pfirodni
rekreacni zénu U rybnika, podporuje areal letniho kina, Zelezni€ni zastavku a vymezuje plochy
prestaveb pro ob&anskou vybavenost) a podporuje rozsifeni nabidky sluzeb v oblasti
takzvaného mékkého lazenstvi a rekreace (napf. agroturistika).

Resené Gzemi obce Tepli¢ka je dotéeno z ploch a koridorti nadmistniho vyznamu stavajici
trasou silnice I. tfidy 1/20 Karlovy Vary - Plzen a stavajici trasou elektrického vedeni VVN
220kV, které jsou uzemnim planem respektovany a navrhovanou trasou elektrického vedeni
ZVN 400KV (verejné prospésna stavba E04 - propojeni TR Vitkov - TR Vernéfov) v jizni Casti
feSeného Uzemi, navrhovana trasa elektrického vedeni ZVN 400kV je vzhledem k rovnému a
kratkému useku vedeni prochazejicim pfes feSené uzemi Uzemnim planem zapracovana v
podobé ze ZUR.

Uzemim prochazi osa nadregionalniho biokoridoru definovana jako vefejné prospésné
opatieni - pfirodni dédictvi USES - U114 nadregionalni biokoridor Svato$ské skaly - Kladska,
ktera byla do uzemniho planu zapracovana a zpfesnéna v Uzemnim systému ekologické
stability tzemniho planu v biokoridoru NK46.

Uzemni plan splfiuje pozadavky stanovené v ZUR KK pro oblasti se shodnym krajinnym

typem stanovené v kontextu Evropské umluvy o krajiné a pro dosazeni cilovych charakteristik
krajiny, v pfipadé Teplicky pro typ 3M15 (typ krajiny vrcholné stfedovéké kolonizace Hercynica,
s vyuzitim jako lesozemé&délska krajina a reliéfem krajiny zafiznutych udoli) 3M2 (typ krajiny
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vrcholné stfedovéké kolonizace Hercynica, s vyuzitim lesozemédélska krajina, reliéfem krajiny
vrchovin Hercynica) na zachovani mozaikovité razovitosti krajiny a hospodareni trvale
udrzitelnym zpusobem, zachovani a ochranu fi¢niho fenoménu, revitalizaci SirSiho i vliastniho
povodi a upravu drobnych meliorovanych pfitok(i pfirodé blizkym zplsobem a podporu ochrany
krajinného razu a prosazovani prostupnosti krajiny pro pési turistiku a cykloturistiku.

VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi

V souladu s cili uzemniho planovani, které stanovi § 18 stavebniho zakona, vytvafi uzemni plan
pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj uzemi. Pfi respektovani podminek ochrany a
vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi o ochrany hodnot pfirodnich umoZfuje vyvazeny
hospodarsky rozvoj obce a vytvari podminky pro soudrznost spole€enstvi obyvatel obce.
Koncepce uzemniho planu preferuje pfedevsim doplnéni stavajici urbanistické struktury obce.
Uzemni plan koordinuje z&jmy soukromé a veiejné predevsim navrhem jen nejnutnéjsich
zastavitelnych (rozvojovych) ploch v rozsahu umoznujici vystavbu pro nezbytny rozvoj obce,
ktery vSak respektuje jedine¢né pfirodni hodnoty feSeného Uzemi.

Bé&hem celého procesu zpracovavani a pofizovani uzemniho planu byly vykonavany ¢innosti,
které jsou jako ukoly uzemniho planovani stanoveny v § 19 stavebniho zakona, uzemni plan
naplfiuje pozadavky na ukoly Uzemniho planovani.

VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan je navrzen v souladu s ustanovenimi a pozadavky stavebniho zakona a vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni. Stejné tak obsah dokumentace
(textova i graficka ¢ast) odpovida pozadavkiim uvedenych pravnich predpisu.

Uzemni plan je navrzen v souladu s vyhlagkou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani zemi v platném znéni.

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
ploSného a prostorového usporfadani, uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury;
vymezuje zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zmé&né stavajici
zastavby, pro vefejné prospésné stavby a pro vefejné prospésna opatfeni a stanovi podminky
pro vyuziti téchto ploch a koridor(.

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech uzemi zpfesruje a rozviji cile a ukoly uzemniho
planovani stanovené nadifazenou uzemné planovaci dokumentaci, tj. Politikou uzemniho
rozvoje 2008 a Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského Kraje 2010.

Dle ust. § 43 odst 4 stavebniho zakona je Uzemni plan pofizen pro celé izemi obce Teplicka,
které tvori jedno k.u.Teplicka.

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Veskeré pozadavky dot€enych organui na obsah Gzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisl uplatnéné k navrhu zadani uzemniho planu byly do textu zadani, ktery byl
schvalen zastupitelstvem zapracovany.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy. K navrhu tzemniho
planu byla v priibéhu projednavani uplatnéna stanoviska dotéenych organt, pozadavky z nich
vyplyvajici byly do uzemniho planu zapracovany.

Do 30 dnl od spoleéného jednani byla doruéena nasledujici stanoviska (kraceno):

1. Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor dopravy (¢.j. 15873/0D/12, doSlo dne29.11.2012):
Nema pfipominky — izemi je mimo puUsobnost.
Vyhodnoceni: bez pfipominek

2. Ministerstvo primyslu a obchodu (¢.j.44615/12/31100, doslo dne 21.12.2012):

V obci se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin nebo prognézni zdroje vyhrazenych
surovin. S navrhem uzemniho planu souhlasime.

Vyhodnoceni: bez pfipominek

3. Ministerstvo dopravy (¢.j. 938/2012-910-UPR/2, doSlo dne 21.12.2012):
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Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ ve vécech dopravy podle §40 odst. 2 pism. g) zakona
€.13/ 1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, podle §56 pism.d)
zakona €.266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist, podle § 88 odst.1 pism. p) a
q) zakona o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich pfedpist a podle § 4 zakona ¢.114/1995 Sb. o
vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich predpisl, Vam zasila nasledujici stanovisko k navrhu
uzemniho planu obce Tepli¢ka podle § 4 odst.2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu.

Doprava na pozemnich komunikacich:

Redenym Uzemim prochézi trasa stavajici silnice 1/20, kterou poZadujeme v&etné silniéniho
ochranného pasma respektovat (§30 a 32 zédkona €.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich).
V ochranném pasmu silnice 1/20 jsou navrzeny nové zastavitelné plochy Z 7, Z8 a Z10.
Upozorfiujeme, Ze dle §32 zakona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, Ize v silniénim
ochranném pasmu provadét stavby jen na zakladé povoleni silniéniho spravniho ufadu a za
podminek v povoleni uvedenych. Dopravni pfipojeni novych ploch Z7, Z8 a Z10 poZadujeme
fesit prostrednictvim mistnich komunikaci nebo sité silnic nizSich tfid, nikoliv pfimym pfipojenim
na silnici 1/20. P¥i vyuziti stavajiciho pfipojeni na 1/20, které dosud slouzilo pro jiné ucely,
pozadujeme dodrzeni podminek stanovenych CSN a predloZeni dokumentace k odsouhlaseni
majetkovému spravci silnice 1/20 tj. RSD CR.

V misté prichodu silnice 1/20 zastavénym Gzemim obce je navrzeno zklidnéni provozu dopravni
prostorovou Upravou silnice pro bezpeény pohyb chodct i provoz vozidel. Jakékoli Upravy
silnice 1/20 vyvolané navrhovanym zklidnénim provozu poZadujeme projednat a odsouhlasit
majetkovym spravcem silnice 1/20, tj. RSD CR.

Ochranu pred povodnémi tykajici se aktivni zony zaplavového Uzemi s hrani¢nim télesem
silnice 1/20 pozadujeme konzultovat s majetkovym spravcem silnice 1/20, tj. RSD CR.

Doprava drazni:

Re$enym Uzemim prochazi jednokolejna Zelezniéni trat ¢.149 Marianské Lazné — Karlovy Vary
dolni nadrazi, ktera je dle §3 zakona ¢€.266/1994 Sb., o drahach zarazena do kategorie drahy
regionalni a jednokolejna trat ¢.144 Krasny Jez — Nové Sedlo u Lokte, na které v souCasné
dobé neni provozovana Zelezni¢ni doprava.

V nové vymezené zastavitelné ploSe Z1 zasahujici do ochranného pasma drahy, které je dle §8
zakona o drahach 60 metrl od osy krajni koleje na obé strany, poZadujeme zaradit objekty a
zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do funkéniho vyuzZiti podminéné
pfipustného. Podminka bude prokazat v uzemnim resp. stavebnim fizeni nepfekro€eni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chrané&nych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech.

Vyhodnoceni:

1) Aktivni zona zaplavového Uzemi je Uzemné analytickym podkladem, kterym je tzemné
planovaci €innost limitovana. S ohledem na zaméry v navrhu nestavebni povahy bude
do kapitoly ,Ochrana pfed povodnémi“ dopInéno:

Protipovodhiova opatfeni v zaplavovém Uzemi za hranici ochranného pasma silnice 1/20
budou konzultovana se spravcem této silnice.

2) Dopravni pfipojeni ploch Z7 navrhuje vyuziti stavajiciho pfipojeni. Dopravni pfipojeni
plochy Z8 vychazi z navaznosti na pozemek p.¢. 970/6, jehoZ vyuZiti je silnice.
Dopravni pfipojeni plochy Z10 bude feSeno aZ v dalSim stupni projektové dokumentace.

3) Do kapitoly Urbanisticka koncepce — nové zastavitelné plochy — U nadrazi (Z1) bude
doplnéno:

Podminkou vyuziti je takovy navrh umisténi a provedeni objektd, ktery prokazatelné
neprekroCi hygienické zakonné hlukové limity z pfilehlé zelezni¢ni dopravy nebo
provedeni protihlukovych opatfeni na naklady investora.

4. Ministerstvo obrany - Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha (¢.j. MOCR 46021-1/
63414 — UP/ 2012 — 7103/ 44, doslo dne 22.11.2012):

Vzhledem k tomu, Ze VUSS Praha neshledala rozpor mezi navrhem funk&niho vyuziti ploch a
zajmy Ministerstva obrany na zajistovani obrany a bezpeénosti statu, nemame k fesené UPD,
pfi dodrZeni ustanoveni §175 zakona €.183/2006 Sb., pfipominek.

Vyhodnoceni: Vymezena uzemi MO a MV se v Tepli€ce nenachazeji. Bez pfipominek.

5. Magistrat mésta Karlovy Vary — odbor Zivotniho prostredi (¢.j. 4437/0ZP/12, do$lo dne
25.10.2012):

Vyjadrieni z hlediska ochrany ZPF - Nesouhlasime s umisténim lokality ¢.8 Z10 — parkovisté.
Rozvojova plocha je navrzena na pudé s Il.tfidou ochrany. Dle Vyhlasky ¢.48 ze dne 22.2.2011
o stanoveni tfid ochrany jsou do Il.tfidy ochrany zafazeny pudy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych region nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané jde o pudy
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vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné.

Zdejsi organ ochrany ZPF v§ak neni pfFisluSnym organem k uplatnéni stanoviska k navrhu
Uzemniho planu Tepli¢ka. Dle ustanoveni § 17a pism.a) zakona 334/1992 Sb. o ochrané
zemeédélského puadniho fondu je pfisluSnym organem Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je pfislusnym organem ochrany pfirody Sprava CHKO
Slavkovsky les.

Z hlediska ochrany pozemku uréenych k pInéni funkci lesa:

Kazdy si musi pocinat tak, aby nedochazelo k ohrozovani nebo poskozovani lesf(, jakoz i
objektl a zafizeni slouzicich hospodareni v lese. VeSkeré pozemky uréené k pinéni funkci lesa
musi byt i€elné obhospodarovany podle lesniho zakona. Jejich vyuziti k jinym acellim je
zakazano. O vyjimce z tohoto zakazu muaze rozhodnout organ statni spravy lesli na zakladé
zadosti vlastnika lesniho pozemku nebo ve vefejném zajmu. Pfi vyuziti pozemkU uréenych

k pInéni funkci lesa k jinym G¢elim musi byt zejména:

a) prednostné pouzity pozemky méné vyznamné z hlediska plnéni funkci lesa a zajisténo,
aby pouziti pozemk( co nejméné naruSovalo hospodareni v lese a plnéni jeho funkci,

b) dbano, aby nedochazelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany a
k ohroZeni sousednich lesnich porostd,

c) nenaruSovana sit lesnich cest, melioraci a hrazeni bystfin v lesich a jina zafizeni
slouzici lesnimu hospodarstvi; v pfipadé nezbytného omezeni jejich funkci musi byt
uvedena do plvodniho stavu, a neni-li to mozné, zajisténo odpovidajici nahradni
feSeni,

d) zfizovany pozemni komunikace a priiseky v lese tak, aby jejich zfizenim nedoslo ke
zvySenému ohrozeni lesa, zejména vétrem a vodni erozi. Projektanti nebo pofizovatelé
uzemné planovaci dokumentace, navrha na stanoveni dobyvacich prostor(i a
zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfi tom
ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni navrhnout a zdavodnit takova feSeni, ktera
jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany zZivotniho prostfedi a ostatnich
celospole€enskych zajmu nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpokladanych disledk(l navrhovaného feseni, navrhnout alternativni feSeni, zptsob
nasledné rekultivace a uspofadani uzemi po dokonéeni stavby.

Dotyka-li se fizeni podle zvlastnich pfedpist zajmu chranénych timto zakonem, rozhodne
stavebni ufad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem pfislusného organu statni spravy
lesu, ktery mlze sv(jj souhlas vazat na spinéni podminek. Tohoto souhlasu je tfeba i k doteni
pozemkU do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Souhlas vydavany jako podklad pro rozhodnuti o
umisténi stavby nebo Gzemni souhlas a dale pro rozhodnuti o povoleni stavby, zafizeni nebo
terénnich Uprav anebo jejich ohlaseni je zavaznym stanoviskem podle spravniho fadu a neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Upozoriiujeme, Ze p.p.€.242/1 v k.0.TepliCka je v navrhu zafazena do plochy“LK10% coze je

v rozporu s vySe citovanymi ustanovenimi lesniho zakona.

Vyhodnoceni: Pofizovatel se pokusil obhajit podrobnéjsi stanovisko projektanta na zafazeni
pozemku p.¢.242/1 do plochy NSpvz. Dotéeny organ upfednostriuje ochranu lesnich pozemkd,
a proto bude pozemek p.¢.242/1 soucasti ploch lesa.

6. Krajsky urad Karlovarského kraje — odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi (C.;.
4154/DS/12-2, doslo dne 20.12.2012):

Nema pfipominky.

Vyhodnoceni: bez pfipominek

7. Krajsky urad Karlovarského kraje — odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, dale jen
KUKK OZV* (&.j. 3828/ZZ/12, doslo dne 27.12.2012:

Ochrana pfirody a krajiny: (DiS. Chochel)

PFislusnym organem ochrany pfirody je MMKV.

Posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi: (Ing. Vins)

K navrhu nemame pfipominky. Stanovisko k zadani neobsahovalo pozadavek na vyhodnoceni
vlivii UP Tepli¢ka na Zivotni prostfedi ani nebylo pozadovano variantni feseni.

Vyhodnoceni: bez pfipominek

Zakon €.59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii: (Mgr. Kryzlova)
Bez pfipominek.

Ochrana lesniho ptdniho fondu a stat. sprava les.hospodafrstvi:(Ing. Hrdinova)
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Prisludny je MMKYV, odbor Zivotniho prostredi.
Bez pfipominek.

Ochrana zemédélského pldniho fondu: (Mgr. Zemanova)

Stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, k
navrhu Uzemniho planu Teplicka.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostifedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky
Urad®) jako organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“) dle § 13 zakona &.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpis( (dale jen "zakon o ochrané ZPF")
posoudil pfedloZeny navrh Uzemniho planu Teplicka (dale jen ,UP*) podle zakona o ochrané
ZPF a s ohledem na postup k zajisténi ochrany ZPF pfi zpracovani a projednavani tzemné
planovaci dokumentace vyplyvajici z vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany ZPF (dale jen ,vyhlaska“). Rovnéz bylo pfihlédnuto k metodickému pokynu
MZP CR - odboru lesa a ptdy ze dne 1. 10. 1996, &.j. OOLP/1067/96.

Posouzeni vychazelo z dokumentace navrhu UP Teplitka (zpracovatel: Mga. Pavla
Wiszczorova, autorizovany architekt, datum: 30.9.2012) zvefejnéné na elektronické vyvésce
Magistratu mésta Karlovy Vary a ze zavérd mistniho Setfeni provedeného krajskym ufadem dne
4.12.2012.

Zabor zemédélské ptidy navrhovany UP Teplicka byl projednan, ve smyslu Cl. Il bodu (2)
metodického pokynu, s organem ochrany ZPF nizSiho stupné — Magistratem mésta Karlovy
Vary, odborem Zivotniho prostiedi. K nazoru tohoto organu bylo pfi posuzovani navrhu UP
Teplicka krajskym ufadem prihlédnuto.

V souladu s ustanovenim § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF, uplatfuje krajsky ufad k
navrhu UP Tepli¢ka podle § 5 odst. 2 zakona o ochran& ZPF nasleduijici

stanovisko:

V grafické €asti Uzemniho planu je zakreslena hranice zastavéného uzemi k 30.9.2012.

Krajsky ufad s navrhem hranice zastavéného uzemi souhlasi.

2. V navrhu UP Tepli¢ka je navrhovan celkem zabor 5,18 ha pudy, z toho 3,76 ha tvori

vyhodnoceny zabor ZPF.

Ve struktufe ZPF prevlada zabor TTP (2,76 ha) nad zaborem orné pady (0,99 ha) a zahrad

(0,01 ha).

Zaborem maji byt v pfevazné mife postizeny pldy zafazené do V. tfidy ochrany (3,11 ha).

Zabor ZPF na pudach s Il. tfidou ochrany €ini 0,65 ha. Ostatni tfidy ochrany zaborem doteny

nebudou.
Pro jednotliva funkéni vyuziti je  Celkem plocha (ha) Z toho vyhodnoceny zabor
navrhovan rozvoj a zabor ZPF ZPF (ha)
v nasledujicim rozsahu:
Funkéni vyuziti
Plochy bydleni (SV) 3,37 2,40
Plochy rekreace -
Plochy pro ob&anské vybaveni - -
Plochy vyroby a skladovani 0,91 0,61

(VD)

Plochy technické infrastruktury 0,15 0
(T1)

Plochy dopravni infrastruktury 0,75 0,75
v€. cyklostezky (DS)

Celkem 5,18 3,76

3. Lokality bydleni v zastavéném Gzemi a dale lokality v zastavéném Gzemi s vymérou do 2 000
m2, které se, dle spole¢ného metodického doporugeni MMR a MZP, z hlediska zaboru ZPF
nevyhodnocuji, nejsou pfedmétem posouzeni z hlediska ochrany ZPF.

4. Plochy €. Z 8 (Tl) a €. Z 9 (SV) jsou v navrhu feSeny zcela bez naroku na zabor zemédélské
pudy, a proto nejsou pfedmétem posouzeni z hlediska ochrany ZPF.

5. K ostatnim rozvojovym lokalitdm na pozemcich ZPF feSenym v navrhu UP Tepli¢ka zaujima
krajsky Ufad nasledujici stanovisko.

Plochy bydleni (BV)

K navrzenému rozsahu ploch bydleni:

Dle Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ma obec v sou€asné dobé cca 98
obyvatel. Za poslednich 20 let pfibylo v obci 25 obyvatel. Dle odborného odhadu projektanta je
zapotfebi vymezit pro rozvoj bydleni v obci zastavitelné plochy pro cca 63 novych obyvatel. Pfi
primérné velikosti bytové domacnosti cca 3,5 osoby na 1 BJ jsou to plochy pro 18 BJ (vSe RD)
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a pfi uvaze 1 550 m? na 1 RD pak plochy v rozsahu cca 3,35 ha (se zapoctenim 20% rezervy).
V navrhu UP je pro rozvoj bydleni navrhovano vymezeni 3,37 ha, coZ odpovida potfebé téchto
ploch zjisténé odbornym odhadem. Vzhledem k tomu, ze potfeba vymezeni rozvojovych ploch
bydleni v navrzeném rozsahu byla prokazana, bylo ucelné vyuzito zastavéné uzemi a pro
nezemédélské ucely byla pfednostné vyuzita nezemédélska puda, Ize vyhodnotit i navrzeny
rozsah zaboru zemédélské pldy (2,40 ha) pro rozvoj bydleni jako od({ivodnény a nezbytny.

K jednotlivym lokalitam:

Lokalita ZPF €. 1 (Z 1) - plocha bydleni U nadrazi (SV).

Navrhovan je zabor 0,48 ha zemédélské pldy zafazené do V. tfidy ochrany.

Lokalita ZPF €. 2 (Z 2) - plocha bydleni U hristé (SV).

Navrhovan je zabor 0,50 ha zemédélské pudy zafazené do V. tfidy ochrany

Lokalita ZPF €. 3 (Z 3) - plocha bydleni U Skoly (SV).

Navrhovan je zabor 0,22 ha zemédélské pudy zafazené do V. tfidy ochrany

Lokalita ZPF €. 4 (Z 4) - plocha bydleni K Leznici (SV).

Navrhovan je zabor 0,43 ha zemédeélské pldy zafazené do V. tfidy ochrany

Lokalita ZPF €. 5 (Z 5) - plocha bydleni Ke zbofenisti (SV).

Navrhovan je zabor 0,28 ha zemédélské pldy zafazené do V. tfidy ochrany

Lokalita ZPF €. 6 (Z 6) - plocha bydleni K Drazovu (SV).

Navrhovan je zabor 0,46 ha zemédélské pady zafazené do V. tfidy ochrany

S navrhovanym zaborem zemédélské pldy v téchto 6 lokalitach krajsky ufad souhlasi.
Navrzené feSeni je v souladu se zasadami ochrany ZPF (§ 4) a bylo fadné oduvodnéno ve
smyslu § 5 zdkona o ochrané ZPF. Lokality jsou mens&iho rozsahu (vzdy pro 2 — 3 RD), navazuji
na stavajici zastavbu a jsou navrzeny na zemédélské padé s podpriamérnou produkéni
schopnosti. V ramci mistniho Setfeni bylo zjiSténo, Zze zemédélska puda ve vétsiné lokalit je
Castecné znehodnocena rozrostlym naletem dfevin.

Plochy vyroby a skladovani

Lokalita ZPF €. 7 (Z 7) — vyrobni plocha Porcelanka (VD).

S navrhovanym zaborem 0,60 ha zemédélské pudy s V. tfidou ochrany krajsky ufad souhlasi.
Navrzené feSeni odpovida zasadam ochrany ZPF (§ 4). Lokalita vyplfiuje proluku mezi
zastavénymi Uzemimi a je navrZena pfi frekventované komunikaci, na zemédélské pudé s
podpramérnou produkéni schopnosti. V ramci mistniho Setfeni bylo zjiSténo, Ze zemédélska
puda v ¢asti lokality je znehodnocena rozrostlym naletem dfevin.

Plochy dopravni infrastruktury

Lokalita ZPF €. 8 (Z 10) — parkovisté pro navstévniky cyklostezky (DS)

S navrhovanym zaborem 0,07 ha zemédélské pudy zafazené do Il. tfidy ochrany krajsky ufad
souhlasi. Jedna se o malou uéelovou plochu navrZzenou ve vazbé na cyklostezku a na areal
Cerpaci stanice.

Lokalita ZPF ¢. 9 — koridor pro cyklostezku (DS)

Navrhovan je zabor 0,66 ha zemédélské pldy zafazené do Il. a V. tfidy ochrany. Navrzené
feSeni cyklostezky bylo fadné zdivodnéno. Pfitom byly vyhodnoceny dusledky navrzeného
feSeni na ZPF ve srovnani s jinym moznym FeSenim (§ 4 a 5 zdkona o ochrané ZPF).

Dle pfedlozeného odlvodnéni byla trasa cyklostezky uvazovana ve 2 variantach. Obé varianty
pocitaly s vedenim trasy smérem od Becova po levém biehu Feky Tepla podél Zelezniéni trati.
Po prachodu zastavénym Uzemim byla trasa zamitnuté varianty dale uvazovana po levém
bfehu feky podél Zelezniéni trati, zatimco trasa zvolené varianty je u Cerpaci stanice pfevedena
na pravy bfeh feky a dale pokracuje smérem na Karlovy Vary podél silnice Karlovy Vary —
Plzeh. Trasa zamitnuté varianty vedena po levém bfehu feky sice pfestavovala zcela minimalni
zabor ZPF, ale pfi realizaci stavby by muselo dojit k naroénym zasahim spodivajicim v
odstranéni skalnatych vybézkl zasahujicich az k télesu drahy. Z toho diivodu byla do navrhu
UP zapracovana druha varianta, jejiZ trasa sice vyZaduje zabor zemé&délské ptdy s
nadpramérnou produkéni schopnosti, avSak s pfihlédnutim k ostatnim zajmam, zejména k
neumérnym nakladim spojenym s realizaci technicky naro¢ného feSeni, byla vyhodnocena jako
celkové vyhodnéjsi. S pfihlédnutim k pfedlozenému zdlvodnéni a s pfihlédnutim k tomu, Ze
zabory ZPF v navrZené varianté nejsou rozsahlé a trasa je vedena tak, aby byla co nejméné
naru$ena organizace ZPF, |ze s navrZzenym feSenim souhlasit.

Lokality ZPF €. 10 — €. 15 — plochy pro mistni komunikace (DS)

V téchto 6 lokalitach je navrhovan zabor zemédélské pudy v celkovém rozsahu 0,07 ha. Jedna
se o rekonstrukce ¢i prodlouZeni stavajicich obsluznych komunikaci, pfipadné o nova pési
propojeni. Krajsky ufad souhlasi. Plochy jsou u€elové a zabor ZPF je zanedbatelny.
Upozornéni: Toto stanovisko se tyka pouze lokalit taxativné vyjmenovanych v dokumentaci
navrhu Uzemniho planu Teplika odsouhlasenych timto stanoviskem. V pFipadé zmény rozsahu
zaboru zemédélské pldy (rozsifeni ploch na pozemcich ZPF) je nutné dopracovat Vyhodnoceni
predpokladanych dlsledk(l fFeSeni na ZPF a znovu pozadat krajsky ufad o doplnéni ¢ zménu
stanoviska.
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Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF se vydava podle ¢asti IV. zakona €.
500/2004 Sb., spravniho radu.

Vyhodnoceni: bez pfipominek

Odpadové hospodarstvi:(Mgr.Lillova) pfislusny OZP MMKYV :
Vyhodnoceni: bez pfipominek

Vodni hospodafrstvi:(Ing.Smolik)pFislusny vodopravni ufad MMKV:
Vyhodnoceni: bez pfipominek

8. Sprava chranéné krajinné oblasti Slavkovsky Les, (doslo dne 19.12.2012): Sprava CHKO
Slavkovsky les jako vécné a mistné prisluSny organ ochrany pfirody a krajiny, ktery vykonava
tuto ochranu, mimo jiné, spoluucasti v procesu Uzemniho planovani a stavebniho fizeni dle § 2,
odst.2, pism. a) a pism. g) zakona ¢.114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (dale jen ,zakon) a
podle § 12, odst.1 zakona, souhlasi s pfedloZzenym navrhem Uzemniho planu obce Tepli¢ka.
Sprava po posouzeni navrhu a jeho projednani se starostkou obce konstatuje, ze vSechny
pfipominky a poZzadavky stanovené v zadani UP byly v navrhu zohlednény. Urbanisticka
koncepce zastavitelného uzemi i koncepce uspofadani krajiny jsou v souladu s podminkami
ochrany krajinného razu stanovenymi oborovym dokumentem ,Preventivni hodnoceni
krajinného razu uzemi CHKO Slavkovsky les — Klouda, 2011*“. Vymezeni a usporadani prvkul
USES respektuje nadfazenou dokumentaci, ma vazbu na okolni katastry a neni ve stfetu

s jinymi zpUsoby vyuziti Gzemi. Navrzena cyklostezka zlepSi prostupnost krajiny.
Vyhodnoceni: bez pfipominek

Ostatni doru€ena vyjadreni:

9. Reditelstvi silnic a dalnic CR (¢.j.19885-RSD-11110, do$lo dne 28.12.2012):

Vyjadfeni bylo transformovano do vyjadieni Ministerstva dopravy — viz bod 3).

Nad ramec vyjadreni Ministerstva dopravy: DUrazné upozorfiujeme, Ze vymezenim
zastavitelnych ploch pro primysl muze dojit k narGstu generované dopravy. Za predpokladu, Ze
stupeni kvality dopravy ve stavajicich pfipojenich na silnici /20 bude v dusledku naristu
generované dopravy prekracovat pozadavek CSN, tzn. dojde-li k podstatnému nartstu zatizeni
Casti silnice, jejiz stavebni nebo dopravné technicky stav tomuto nartstu neodpovida, bude
RSD CR postupovat podle §39 zakona &.13/1997 Sb. v platném znéni, tzn. osoba, ktera nardst
zpusobila, je povinna uhradit naklady spojené s nezbytnou Upravou dotéené Casti silnice.
Vyhodnoceni: V Uzemi je k vyuziti vymezena pouze obecné rozvojova plocha Z7 pro drobnou
vyrobu a skladovani, mira vyuziti a pfip. narist dopravy se posuzuje az na zakladé konkrétniho
zameéru v Uzemnim Fizeni. Upozornéni je relevantni pro investora do této lokality.

10. Sprava zelezni€ni dopravni cesty, statni organizace (57021/12-OST, doSlo dne
27.12.2012): Vyjadfeni bylo transformovano do vyjadfeni Ministerstva dopravy a vyhodnoceno
v ramci poZadavku tohoto dotéeného organu.

Stanovisko vyzadané pofizovatelem v souladu s § 50, odst.7.:

11. Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (¢.j.:816/RR/13-2, doslo
dne 6.8.2013)

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, obdrzel dne 10.7.2013 zadost o
stanovisko k navrhu Uzemniho planu Tepli¢ka (dale také jen ,UP*), zpracovaného v 09/2012, a:
,Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a podnétt k Navrhu UP Teplicka“, po spoleéném jednani
a zverejnéni UP k podavani pfipominek vefejnosti, zpracovany pofizovatelem.

Z podkladl vyplyva, Ze pofizovatel neobdrzel tato stanoviska dotéenych organu:

- Ministerstvo Zivotniho prostfedi - odbor vykonu statni spravy IV., Chomutov;

- Ministerstvo zdravotnictvi - odbor zdravotniho dohledu, odd. Cesky inspektorat lazni
- a zfidel, Praha;

- Obvodni bansky ufad pro uzemi Karlovarského kraje;

- Statni energetické inspekce;

- Statniho ufadu pro jadernou bezpecnost;

- Statniho pozemkového Ufadu - pracovisté pro okresy Karlovy Vary a Sokolov;

- Hasi¢ského zachranného sboru Karlovarského kraje;

- Krajské hygienické stanice Karlovarského kraje;
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- Krajské veterinarni spravy Statni veterinarni spravy pro Karlovarsky kraj;

- Krajského Ufadu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi - iseku
ochrany ovzdusi;

- Magistratu mésta Karlovy Vary (obce s rozsifenou plisobnosti) - Useku vodniho hospodafrstvi,
a useku odpadového hospodarstvi.

Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad izemniho planovani a stavebni ufad, oddéleni tzemniho
planovani, (dale jen ,pofizovatel”), pofizuje UP v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpis(, (dale jen ,stavebni zakon®).

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, zmocnény ust. § 7 odst. 1
pism. g), a ust. § 178 zak. €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisa, a v
souladu s ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona, vydava v prenesené plsobnosti
stanovisko krajského Gfadu - spravniho organu Gzemniho planovani k navrhu UP a k
vyse uvedenym podkladiim - s upozornénim na nedostatky (dle § 50 odst. 8 stavebniho
zakona). Rizeni o zemnim planu Ize zahajit az po vydani potvrzeni zdej$iho ufadu o
odstranéni nedostatku.

1. Zakladni udaje:

Navrh UP byl zpracovan MgA. Pavlou Halakovou, provdanou Wiszczorovou, aut. arch., dale
Ing. arch. Rudolfem Wiszczorem, aut. arch., obchodni nazev REGIONSTUDIO, Chomutov, v
09/2012. Navrh UP byl zpracovan na zakladé schvaleni zaméru na potizeni UP Zastupitelstvem
obce Teplicka (dale jen ,ZOT*) dne 15.5.2011, upraveného zadani UP, které bylo schvaleno
ZOT dne 31.5.2012.

V souladu s novelizovanym znénim stavebniho zakona, tj. novely zak. ¢. 350/2012 Sb., a
novely provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., tj. vyhl. €. 458/2012 Sb., platnych od 1.1.2013, a v
souladu s metodickou pomUickou Ministerstva pro mistni rozvoj, odboru izemniho planovani:
,PFechodna ustanoveni - Uzemni plan®, bodem ¢&. 13, (spole&né jednani se uskutecnilo dne
29.11.2012), pofizovatel navazal po 1.1.2013 dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona
oznamenim vefejnou vyhlagkou o zvefejnéni navrhu UP pro vefejnost s mozZnosti podat
pfipominky k navrhu UP vefejnosti. Posledni den pro podani pfipominek vefejnosti byl den
29.3.2013.

UP fe&i spravni tzemi obce Teplitka, tj. k. u. Teplicka. UP navrhuje rozvijet uzemi obce jako
vesnické a rezidenéni sidlo v pfirodni chranéné krajiné s vazbou na krajské mésto Karlovy
Vary. Obec nebude centrem turistiky, ale bude zapojena do turistického systému Becov nad
Teplou - Karlovy Vary, v€etné vazby na Horni Slavkov a Stanovice. Rozvoj bude probihat v
levobfezni i pravobiezni ¢asti obce mimo nivu feky Teplé, pfiCemz levobfezni ¢ast s navsi
zUstane nadale té€zistém obce. V pravobrezni ¢asti kvuli naroéné konfiguraci terénu bude rozvoj
podminén vétSimi naroky na rozvoj infrastruktury. Podél pratahu silnice I. tfidy bude mit obec
moznost rozvijet drobnou vyrobu a sluzby. Tepli¢ka, jako sou€ast specifické oblasti rekreace a
cestovniho ruchu nadmistniho vyznamu Karlovarsko, bude pfi svém rozvoji chranit charakter
rekreacni oblasti a unikatniho krajinného segmentu.

2. Posouzeni souladu navrhu UP a predlozenych podkladii z hlediska koordinace
vyuzivani izemi s ohledem na SirSi tzemni vztahy, a souladu s politikou tzemniho
rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (Zasadami uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje - ZUR KK):

- zdej$i odbor zjistil nesoulad navrhu UP se Zasadami Gzemniho rozvoje Karlovarského
kraje, které nabyly uginnosti dne 16.10.2010. V UP neni zapracovana veiejné prospé&sna
stavba E.04 - zasobovani elektrickou energii - Vedeni VVN 400kV - propojeni TR Vitkov - TR
Vernéfov (je zminéna pouze v oddvodnéni UP). Tato chyba musi byt napravena pred
zahajenim fizeni o UP, a upraveny navrh UP bude predloZen zdej$imu Gfadu k posouzeni na
jehoz zakladé pak mlze zdejSi odbor vydat potvrzeni o odstranéni nedostatkd, a pofizovatel
teprve poté mL"JZe zahéjit fizeni o UP

spravni fad, ve znéni pozdejsmh predpist, av souladu sust. § 171 stavebmho zakona)

- navrh UP neni zpracovan ve formé opatieni obecné povahy (dale jen ,00P*), nejpozdé&ji pred
vefejnym projednanim musi byt do podoby OOP upraven;

- na str. 2 navrhu UP, ve 4. odstavci na konci chybi ziejmé &ast textu;

- v tabulkdch mezi stranami 4. a 5. navrhu UP doporugujeme zvétsit pismo, a oznadit ji jako
stranu napft. 4a;

- v celém navrhu UP u regulativii u jednotlivych funkénich ploch je nezbytné vypustit
slovo: ,,pozemky*; UP fes$i plochy, nikoli pozemky - a to nejpozdéiji pfed zahajenim fizeni o UP
(Ize je ponechat jenom tam, kde to je ucelné, napf. u procentualniho vyuziti pozemku, pokud to
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tak projektant skute¢né zamyslel - je potfeba vyjasnit, co ma projektant zde na mysli, zda
stavebni pozemek, plochu, zastavitelnou plochu, atp. - viz ust. § 2 stavebniho zakona a s
ohledem na skute¢nost, e se jedna o UP, nikoli o regulaéni plan - obsahy UP a RP viz pfilohy
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu);

- mimo jiné i kapitolu 7. navrhu UP je potfeba upravit dle novely stavebniho zakona platné od
1.1.2013 - zakona ¢&. 350/2012 Sb. - pfedkupni pravo, a uvést do souladu s novelizaci vyhlasky
€. 500/2006 Sb., tj. vyhlaSkou €. 458/2012 Sb. - zejména jeji Pfilohou 7 - napf. vypusténi
kapitoly 14. navrhu UP, a je nutno dodrzet Fazeni jednotlivych kapitol dle vyhlasky:;

- v odtivodnéni navrhu UP doporuéujeme pfi Gpravach navrhu UP doplnit kapitolu 1. Postup pfi
pofizeni UP;

- upozoriiujeme, ze projektant zpracovava kapitoly: Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho
rozvoje 2008 a zemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. zde se ZUR KK,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah(; dale: Vyhodnoceni souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani; dale: Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich predpisU; a dale: Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpistl. Projektant tyto kapitoly doplni pfed zahajenim fizeni o UP.

- v textové &asti UP v riznych kapitolach projektant pouziva termin: ,koncepce 2 + 1 dim®.
Vzhledem k tomu, Ze tento termin neni definovan ve stavebnim zakoné, a zavazna &ast UP
bude pro nabyti u€innosti slouZit pro vefejnou spravu jako zavazny podklad pro rozhodovani o
zménach v Uzemi, je potfeba, aby tento termin projektant, pokud chce, aby byl pro rozhodovani
zavazny, definoval v zavazné &asti UP (tj. vyroku OOP), pokud tento termin neni v rozporu se
stavebnim zakonem a provadécimi vyhlaskami ohledné obsahu UP;

- v grafické &asti navrhu UP v jednotlivych vykresech mimo fe$ené uzemi nemohou byt FeSeny
Zadné navrhy, a doporu€ujeme, aby vie mimo feSené uzemi bylo, pokud projektant povazuje za
nezbytné ukazat navaznosti mimo v UP feSené Uzemi, zakresleno pouze bilou a $edou barvou.
Vyjimkou je vykres SirSich vztahu.

- v kapitole 11., odGivodnéni UP, je potfeba vypustit slovo: ,koncept®, s ohledem na zékon &.
350/2012 Sb.;

- v kapitole 12., odtivodnéni UP, doporugujeme doplnit ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona, a
ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona;

- pfi prepracovani navrhu UP do podoby OOP do Gvodu &asti: ,Navrh* UP, je potfeba doplinit za
citovanou vyhlasku €. 500/2006 Sb., vétu: ..., ve znéni pozdéjSich pfedpist“ (novela vyhl. ¢&.
458/2012 Sb.);

- doporucujeme pofizovateli ziskat stanoviska dot€enych organd, které je dosud ke spole€nému
jednani neuplatnily.

Vyhodnoceni:

1) VPS E.04 bude ve vyrokové ¢asti dopInéna, pofizovatel zahdji fizeni az po odstranéni
tohoto nedostatku.

2) Navrh bude zpracovan do formy opatfeni obecné povahy.

3) Projektant zpracuje kapitoly v odivodnéni dle § 53, odst. 4 SZ, pfi€emz druha ¢ast
kapitoly d) zabyvajici se souladem se stanovisky dotéenych organt podle zvl. pfedpisu,
popf. s vysledky feSeni rozpor bude doplnéna projektantem na zakladé tohoto
vyhodnoceni zpracovaného pofizovatelem. Pofizovatel dopini kapitolu o postupu pfi
poFizeni UP a v ramci Fizeni o uzemnim planu dlraznéji vyzve dotéené organy, které se
ke spoleénému jednani nevyjadfily.

4) Projektant upravi navrh a odGivodnéni tak, aby byly souladné s vymezenim pojmd v § 2
stavebniho zdkona a s ohledem na stupefi projektové dokumentace, termin ,koncepce
2+1“ bude definovan nebo bude pouze pouzita maximalni a minimalni velikost pozemku
pro rozvojové plochy.

5) Mimo feSené uzemi budou kromé vykresu SirSich vztah( jednotlivé jevy v pfipadé potfeby
zobrazovany nevyrazné.

6) Obsah navrhu uzemniho planu (vyrok i odGvodnéni) bude uveden do souladu s novelou
stavebniho zakona a novelou Vyhlasky €.500/2006, o uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Stanovisko vyzadané pofrizovatelem v souladu s § 50, odst. 8.:

11. Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (¢.j.:537/RR/14-2, doslo
dne 4.6.2014)

Potvrzeni o odstranéni nedostatki k upravenému navrhu Uzemniho planu Tepli¢ka, ORP
Karlovy Vary, okres Karlovy Vary, Karlovarsky kraj
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Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionélniho rozvoje, vydal dne 5.8.2013 stanovisko
nadfizeného organu tzemniho planovani k navrhu Uzemniho planu Tepli¢ka (dale jen ,UP*) s
upozornénim na nedostatky, pod €. j.: 816/RR/13-1.

Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad tzemniho planovani, oddéleni tzemniho planovani (dale
jen ,pofizovatel*), pofizuje UP v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen
,stavebni zakon®).

Pofizovatel pfedal osobné dne 27.5.2014 jako podklad pro posouzeni upraveny navrh
Uzemniho planu Teplicka, tj. navrh pro vefejné projednani, zpracovany v 05/2014.
Projektantkou UP je Ing. arch. MgA. Pavla Haldkova, provdana Wiszczorova, aut. arch.,
REGIONSTUDIO, Chomutov.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, pfislusny dle ust. § 178
odst. 1 a 2, zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, vydava v
souladu s ust. § 50 odst. 8 zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,stavebniho zakona“), potvrzeni o
odstranéni nedostatk k upravenému navrhu Uzemniho planu Tepli¢ka.

Posouzeni souladu upraveného navrhu UP z hlediska koordinace vyuzivani Gzemi s
ohledem na Sirsi izemni vztahy, a souladu s Politikou izemniho rozvoje 2008 a s tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem - Zasadami tzemniho rozvoje Karlovarského
kraje (dale jen ,ZUR KK*):

- ZdejSim ufad konstatuje, Ze nedostatek vyjmenovany ve stanovisku zdejSiho ufadu vydaném
dle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona byl projektantem odstranén.

Poznamky na zaveér: (zdejsi urad pfislusny dle ust. § 178 odst. 1 a 2, zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu s ust. § 171 stavebniho zakona)

- V tvodnim odstavci navrhu UP je potfeba za citovany § 171 spravniho fadu doplnit: ,... a
nasledujicich...“, tzn. takto : ,...stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004
Sb.,...

- Opé&tovné doporudujeme oznadit tabulku mezi str. 3 a 4 navrhu UP bud jako str. 3a, ¢&i
obdobné, aby bylo pfi praci s UP po jeho vydani zfejmé, o jakou tabulku (na jaké strané) a v
jaké &asti navrhu UP se jedna pro snadnou jeji identifikaci.

- V definici regulativu pro plochu s funkénim vyzitim je u hlavniho vyuziti napsano: ,nebylo
mozno stanovit‘. Doporucujeme zmeénit na: ,neni stanoveno®.

- Pouzita formulace stanovenych podminek napf. u podminéné pfipustného vyuziti plochy s
funkénim vyuzitim BX plochy bydleni - se specifickych vyuZitim, podmifiuje vyuZiti Gzemi s
odkazem na Uzemni &i stavebni fizeni. Jedna se o podminku procesniho charakteru a jejich
pouzivani se v uzemnim planu musi pfedchazet, protoZe uvadi vlastniky a investory v uzemi
FeSeném timto UP do pravni nejistoty. Formulaci doporuéujeme zménit tak, aby to byla
podminka vécného charakteru, tzn. musi byt definovana napf. takto: ,V dalSim stupni
projektové dokumentace bude prokazano, ze u staveb ... nebude prekroena maximalni
pfipustna hladina hluku ...“

- V Pougeni navrhu UP je potfeba za citovany spravni Fad doplnit dovétek: ,, ..., v platném
znéni.“

Vyhodnoceni:
1) Podminky u podminéné pfipustného vyuziti plochy BX budou pfeformulovany v souladu
s doporu¢enim nadfizeného organu a formulace u hlavniho vyuziti bude zménéna z
»,nebylo mozno stanovit“ na ,neni stanoveno®.
2) Budou doplnény dovétky za citovanymi zakony.

Ostatni pokyny pofizovatele k tupravé navrhu po spoleéném jednani:
- S ohledem na urbanistickou koncepci Navrhu UP Tepli¢ka bude snizeno nejvyssi
mozné vyuziti pro rozvojove plochy SV ze 30% na 20%.
- Projektant zohledni zaméry VSOZC pfip. spravni rozhodnuti vydana k &isténi
odpadnich vod.

V fizeni o UP Tepli¢ka bylo doruéeno pét souhlasnych stanovisek t&chto dotéenych organd:
- Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru regionalniho rozvoje
- Ministerstva pramyslu a obchodu
- CR - Statni energetické inspekce
- Magistratu mésta Karlovy Vary, odboru dopravy
- Magistratu mésta Karlovy Vary, vodopravniho ufadu
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V rédmci prezkumu UP Tepli¢ka bylo dorudeno pét souhlasnych stanovisek té&chto dotéenych
organu:

- Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru regionalniho rozvoje

- Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

- Krajské hygienické stanice Karlovarského kraje

- Obvodniho bariského Ufadu pro uzemi kraje Karlovarského

- CR - Statni energetické inspekce

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkil vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi nebyla
zpracovana, protoze zpracovani tohoto vyhodnoceni nebylo pozadovano.

KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno postupem podle stavebniho zakona. PouZity byly také mapy
evidence nemovitosti s vyzna&enou hranici intravilanu 1:2000 vydané Ceskym ufadem
geodetickym a kartografickym roku 1984 poskytnuté pro zpracovani tzemniho planu Obecnim
ufadem v Teplicce.

Koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, urbanisticka koncepce,
koncepce verejné infrastruktury

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot a urbanisticka koncepce byly
stanoveny na zakladé dopliujicich prazkumui a rozbor(l zpracovanych v prosinci roku 2011,
vyhodnocenim koncepce platného uzemniho planu a na zakladé zadani. Navrhovana
urbanisticka koncepce sleduje posileni struktury stfedu obce, intenzivngjsi vyuZiti stavajiciho
osidleni a pfiméfeny rozvoj vuci okolni nezastavéné krajiné a to vSe ve vztahu k historickému
vyvoji osidleni. Z SirSiho hlediska se feSené Uzemi vztahuje k udoli feky Ohfe, jejim sidlim a
Karlovym Variim jako centru mistniho regionu. Krajinna konfigurace udoli feky Teplé a hlavni
cesta z Plzné do Karlovych Vard sméfovani pfirozené napomaha. V soucasnosti je vazba
Teplicky na Karlovy Vary pro obyvatele uréujici. Na historickych mapach a leteckych snimcich
(z let 1842, 1938, 1952) je vidét, ze v minulosti bylo zapojeni sidla do okolnich vztaht
rozmanitéjSi. Pfedevsim byl severojizni smér udolnich cest doplnén vazbou zapadni na tzemi
hornického mésta Horniho Slavkova a Lokte a smérem vychodnim na Stanovice a sidla okolni
vrchoviny.

Jadro osidleni TepliCky se nachazi v rozSifené udolni nivé na levém bfehu feky Teplé. PFirodni
konfigurace je pfihodna pro osidleni tohoto bfehu nejenom z hlediska vétSiho prostoru pro
rozvoj sidla, ale i jeho dal8iho napojeni zdpadnim smérem pozvolnym udolim na obec LeZnice
a Horni Slavkov. S osidlenim pravého strmého bifehu a s komunikaci /20 obec spojuje most.

V soucasné dobé se jedna o jediny most pfes feku Teplou v ramci spravniho uzemi obce. Na
historickych snimcich a mapach je zaznamenany severné od obce dalSi dnes jiz zanikly most.
V terénu jsou jesté z Casti zachovalé jeho zaklady. Historicka cesta smérem od Be€ova do Var(
totiZz vedla po pravém bfehu feky, pak pfesla na levy bifeh v misté sou€asného mostu, pfes
stfed obce a poté sméfovala druhym mostem opét na pravy bfeh, kde se na ni napojila cesta od
Stanovic. V téchto mistech vzniklo nékolik dom, které se nachazi na stejném misté dodnes.

V uzemnim planu se jedna se o lokality U Cerpaci stanice 11 a Samota ke Stanovicim 12.
Struktura jadra obce lokality Levy bfeh 01 byla vystavéna z dvori zemédélskych usedlosti,
které byly volné rozmist&né kolem kruhové navsi a byly dopinéné o domy volné stojicimi

na navsi, nebo podél cest. Dobfe Citelné jsou pfedevsim v mapach stabilniho katastru, kde jsou
zaznamenany i v blizkosti mostu na pravém bfehu feky a dale pak podél cesty smérem na
Drazov.

Struktura hospodarskych dvorud byla pozdéji doplnéna nadrazim, Skolou a samostatné stojicimi
objekty rodinnych domu s garazemi. V 70-80. letech s rozvojem pfiméstského rekreacniho
bydleni vznikla i zde na pravém bfehu chatova osada drobnéj$iho méfitka. Uzemi na pravém
bfehu, mezi chatovou oblasti a plvodni zastavbou, vyplfiuje souasna vystavba samostatné
stojicich domu uréenych k rodinnému bydleni. Uvedena vystavba je navazana na pvodni
strmou cestni sit’ uréenou k obsluze jednotlivych poli.

Na levém bfehu je stfedovéké zalozZeni jadra obce stale jesté patrné. Zakladni jednotka sidelni
struktury obce, uréena hospodaiskym stavenim s obytnym domem, dvorem a hospodarskymi
objekty postupem &asu zanikla. Casteéné gitelna je pouze u nékolika objektd. Uvedena zakladni
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historicka struktura hospodarskych dvoru byla doplnéna samostatné stojicimi domy obdélného
pudorysu. Soucasnou sidelni jednotkou je samostatné stojici rodinny dim s garazi. Do této
podoby je snaha prestavovat i historické objekty, chaty, nebo vytvaret domy nové. Verejny
prostor mél své tézisté na €asti navsi priléhajici k objektu €.1. V sou€asné strukture sidla i jeho
Zivoté je tento jev jesté stale pfitomen. Rozvojem osidleni na pravém bfehu ale dochazi k jeho
oslabeni a tim i moZnému sniZeni pocitu sounalezitosti s obci a to pfedevsim z hlediska
pfirodnich podminek a zemni bariéry ruSné komunikace 1/20.

Obec je historicky tvofena shlukem statkud situovanych u brodu pfes feku Teplou, zakladni
urbanistickou koncepci je nepravidelny shluk v okrouhlici a ulice v ivozech udoli potoku -
pritoku feky Teplé. Témito uvozy vedly cesty do obci na vrchovinach i k jednotlivym polim. Stred
obce tvofila kfizovatka cesty podél feky Teplé do Karlovych Var( a cesty ze Stanovic do
Leznice a dale Horniho Slavkova.

Platny uzemni plan z roku 2001 vymezuje nové zastavitelné plochy v navaznosti na stavajici
zastavéné uzemi obce, ale vétSinou za puvodnimi statky i za rekreanimi objekty s naroky na
vybudovani nové komunikacéni sité. Tato nové navrzena sit cest nenavazuje na pvodni
historicky urbanismus obce, a proto ji do navrhu nezahrnujeme. Rovnéz rozsah navrhovaného
navyseni zastavby na pravém brehu je problematické pfedevsim z hlediska dopravni a
technické obsluznosti uzemi. Problematicky je i vztah k sou¢asnému jadru obce. Je mozné, Ze
naplnénim narlstu pravobfezniho osidleni by se pfeneslo tézisté celé obce blize komunikaci
1/20, ktera je v souCasné dobé dopravné velmi zatizena.

Umisténi novych zastavitelnych ploch respektuje vesnické prostiedi, uchopuje vlastni obec jako
urbanisticky celek a navazuje na jeho z&kladni strukturu historické navsi doplnéné o paprsky
puvodnich cest vedoucich do okolnich svahu. V pfimé navaznosti na tyto cesty a osidleni byly
v minulosti umistovany a budou nadale umistovany i dalSi domy v obci. Zastavitelna rozvojova
Uuzemi jsou navrZzena podél téchto historickych cest jako pfiméfené doplnéni stavajiciho osidleni
o dalSi potfebné pozemky a domy. Svym umisténim a velikosti rozvojova uzemi neoslabuji, ale
naopak podporuji urbanistickou Citelnost a srozumitelnost sidla v jeho nekong&icim vyvoiji. Je ale
potfeba zdUraznit, Ze nova Uzemi jsou kvuli provazani se stavajici strukturou a krajinou
zasadné vymezena pro pfimérené maly pocet dom( (koncepce ,prostor pro maximalné 2+1
dim®) a to tak, aby stacilo sou¢asné komunikace véetné inzenyrskych siti pouze prodlouzit-
nastavit. Momentalné nejsou kvalitni inzenyrské sité k dispozici ani v sou¢asném zastavéném
uzemi, jejich koordinované zavadéni do novych rozvojovych lokalit paprskovitym zpisobem od
stfedu obce poskytne mozZnost zkvalitnéni technické infrastruktury i v sou¢asné zastavéné Casti
obce. Z téchto divodu nebudou budovany zadné nové slepé, nebo okruzni komunikace
podporujici budovani shlukd novych domu ,uprostfed luk za zady stavajicich domu a
hospodarskych staveni®. Ty by znejasnovaly plvodni urbanistickou strukturu sidla,
nekoncepcné rozvijely technickou infrastrukturu a ochuzovaly Teplicku o charakteristicky
krajinny prvek luk zasahujicich z okolnich svahu az do bezprostifedniho stfedu osidleni. |

z tohoto dlivodu neni podporovan rozvoj ploch zahradkarskych a rekreaénich osad. Naopak,
pokud to sklony terénu pro budovani ¢i zlepSovani stavajicich komunikaci dovoluji, bude kladen
dlraz na jejich zaclenéni do sou¢asné urbanistické struktury. TézZistém obce i nadale zlstane
historicka naves. Vzajemné vztahy novych a stavajicich ploch v obci budou v ramci celku
co nejméné kontrastni. Nové lokality nebudou odliSné od stavajicich ploch jinou
urbanistickou strukturou.

Uzemni plan vymezuje veFejnou infrastrukturu, kterou v souladu s §2 odst.1 pism. k) zakona
€.183/2006, Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpis(l jsou pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (napfiklad stavby pozemnich
komunikaci, drah, vodnich cest, leti$t a s nimi souvisejicich zafizeni), technické infrastruktury
(vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovody, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energeticka vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické
komunikaéni zafizeni vefejné komunikacni sité, produktovody), ob&anské vybaveni, kterym jsou
stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a vefejné prostranstvi
(kterym v souladu s §34 zdkona ¢€.128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) jsou namésti, ulice,
trzist&, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k témto prostoriim) zfizované nebo
uzivané ve vefejném zajmu.

Cilem navrhu koncepce dopravni infrastruktury je formulace zasad opatifeni smérujicich
k odstranéni dopravnich nedostatkil, zlepSeni dopravnich podminek v tzemi a vytvoreni
potencialu na zlepSeni zapojeni obce do SirSich souvislosti okolniho tzemi. K tomu by
mélo dojit dopIlnénim dobie fungujici automobilové a zelezni¢ni dopravy o cyklistickou
dopravu, dopravu na konich a pési formu dopravy. RozSifenim dopravni obsluhy uzemi se
umozni i jeho pfiméfeny rozvoj. Dojde ke zkvalitnéni vybavenosti a zvySeni atraktivnosti a tim i
moznému narustu podnikatelskych pFilezitosti. Z hlediska SirSich vazeb ma Teplicka vyhodnou

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
strana 14



pozici na silnici /20 a Zelezni¢ni trati €. 149 ve smérech Karlovy Vary - Be€ov nad Teplou. V
organickém zaclenéni téchto nadfazenych dopravnich tah(i do feSeného Uzemi a to pfedevsim
ve vztahu k zastavénym ¢astem obce ma Tepli¢ka vétsi prostor k rozvoji. Musi se ale limitovat
jejich negativni vlivy a vyuzit jejich potencial. Dojde k doplnéni hlavniho dopravniho sméru
Karlovy Vary - BeCov nad Teplou o rekreacni stezku pro pési a cyklisty. S posilenim tohoto
dopravniho sméru sever - jih dojde i k rozvoji cyklostezek, hipostezek a stezek pro pési ve
sméru zapad-vychod. VSechny tyto aktivity vyuziji dobry potencial v oblasti poskytovani sluzeb
spjatych s cestovnim ruchem a rekreacnim vyuzitim pfirodniho charakteru tzemi a budou tak

v souladu s vyuzitim silnych stranek a pfilezitosti ze zadani. Doprava na mistnich komunikacich
bude pfimo zaviset na naplfiovani urbanistické koncepce tzemniho planu. Pljde pfedevsim o
jeji zpfehlednéni zkvalithiovanim stavajicich a dostavbou rozvojovych &asti komunikaci.

V lokalitach na levém biehu feky Teplé jsou navrzeny pouze nové kratké komunikace
navazujici a prodluzujici ty stavajici. Neni zde mozné budovat nové ulice, které by znejasfiovaly
topografii mista a urbanistickou Citelnost sidla, uréeného ulicemi sméfujicimi k centralni navsi.
Tento fakt bude dodrzen v celé obci. V lokalitach na pravém bfehu vzhledem k naro¢né terénni
konfiguraci je nutné, budovat nové komunikace ve Spatné pristupnych mistech v zavislosti

na rozvoji infrastruktury tykajici se pfedevsim odvodnéni Uzemi. Stavajici ulice jsou v této ¢asti
misty bez zpevnéného povrchu a vSude bez odvodnéni. Naplaveniny z okoli kon&i az v udoli na
krajské silnici 1/20. Uvedené komunikace je tfeba zpevnit a odvodnit. Novy rozvoj lokality bude
probihat pouze za spinéni téchto predpokladil. Pozadavky na feSeni vyplivaji z UAP KK a
zadani.

Zakladni ¢lenéni izemi a vymezeni ploch piestaveb a zastavitelnych ploch

Soucasné zastavéné uzemi je roz€lenéno na jednotlivé plochy s vlastnimi nazvy podle
charakteru urbanistické struktury, cild a moznosti vyuziti. Popis zakladniho ¢lenéni uzemi se
tyka jednotlivych lokalit, nebo jejich skupin a to v zavislosti na jejich charakteru. Pojem lokalita
je chapana jako textové i graficky specifikovana ¢ast zastavéného uzemi s podobnym
charakterem a strukturou zastavby. V tomto Uzemnim planu pojmenovani lokalita také odpovida
ploSe s rozdilnym zpGsobem vyuziti (kazda lokalita obsahuje jen jeden druh plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a je takovou plochou cela pokryta).

Uzemni plan vymezuje plochy pfestavby v zastavéném Uzemi. Zastavitelné plochy vymezuje
uvnitf i mimo zastavéné Uzemi obce, ale vzdy v pfiméfené velikosti a navaznosti na stavajici
urbanistickou strukturu. Davodem je hlavni strategie navrhu, ktera sleduje intenzivni vyuziti
stavajici urbanistické struktury a jeji vybavenosti. Navrh zabrariuje nekoncepénimu zabirani
nezastavéné krajiny.

Zastavitelné plochy jsou plochy vymezené v uzemnim planu k zastavéni. V8echny plochy
vymezené Uzemnim planem v zastavéném Uzemi jsou vymezené jako zastavitelné vyjma ploch
verejnych prostranstvi.

Plochy prestaveb jsou zastavitelné plochy vymezené v zastavéném Uzemi ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tUzemi. Tyto plochy pfestaveb
jsou rezervami rozvoje uvniti obce.

Popis jednotlivych ¢asti izemi a ploch prestaveb

Teplic¢ka - ¢lenéni uzemi:

Obec je jedinym sidlem feSeného Uzemi a tvofi zazemi pro trvalé bydleni predevsim
obyvatelim v misté a vétSinou dojizdéjicim za praci do Karlovych Var(.

Zastavéné uzemi je roz¢lenéno na jednotlivé plochy s viastnimi nazvy podle charakteru
urbanistické struktury, cili a moznosti vyuziti, na hlavni Gzemi tvofici vlastni obec (jadro
osidleni), arealy a plochy pfiléhajici k jadru osidleni a samoty:

jadro osidleni: Levy bfeh 01, Pravy bfeh 02, V nivé 05, Draha 07, Most 08

arealy a plochy priléhajici k jadru osidleni: Hfisté 03, Nadrazi 04, Zahradky 06, Silnice 09,
Cerpaci stanice 10

samoty: U Cerpaci stanice 11, Samota ke Stanovicim 12, Samota u silnice 13, Zbofenisté 14

Levy breh (01) se zastavbou levého bfehu feky Teplé s historickym jadrem osidleni,
kompaktnéjSi zastavbou s historickym zakladem, ktera je a bude i nadale centrem obce.
Potencial rozvoje levého biehu je v ur€eni centralniho vefejného prostoru, kde urbanisticko -
architektonickymi zasahy (revitalizaci) dojde k jeho povySeni na skutecny stfed obce. Obec tak
bude charakteristicka nejen svym umisténim a krajinnym ramcem, ale i svym stfedem,

Pravy bieh (02) s osidlenim vzniklym v tésné navaznosti na pfedmosti a cestu Karlovy Vary -
Becov nad Teplou. V prudce svazitém terénu struktura osidleni sleduje pGvodni cesty
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v uvozech vedoucich dfive k jednotlivym polnostem a pak i dale do okolnich obci na vychod od
Teplicky. Cast lokality vznikla prestavbami plivodnich chatek v chaty az domy a vystavbou
novych domu na plvodné rekreacnich plochach. Rozvoj lokality je podminén v prvni fadé
uzplsobenim stavajici dopravni a technické infrastruktury uvnitf lokality,

Hristé (03) na ploSe vymezené pozemkem byvalé cihelny je lokalitou upravenou pro
volnoCasové a rekreacni Ucely. Je zde tenisovy kurt a misto pro viceucelové hristé, postupnym
vybavovanim lokality o dal§i moznosti vyziti dojde k jesté lepSimu pInéni dané funkce a tim
mimo jiné i zvySeni atraktivity mista a prostoru a zkvalitnéni socialniho prostfedi obce,

Nadrazi (04) na Zelezni¢ni trati Karlovy Vary - Be€ov nad Teplou, ktera slouzi v sou¢asnosti
predevsim pro osobni prepravu. Uzemi nadrazi véetné budovy ma zménou fungovani drazni
dopravy velké rezervy ve vyuzZivani. Rozsahlé uzemi uvedené do roviny dfive slouZici pro
manipulaci v rdmci drézni pfepravy je pfedpfipraveno pro nové vyuZziti, které by svym provozem
neimérné nenavysilo intenzitu dopravy v obci. Uzemni plan pojima plochu nadrazi jako
prestavbovou plochu, navrhuje v severnim konci uzemi zfidit kofenovou nebo jinou Cisticku
odpadnich vod pro cely levy bfeh sidla a budovu nadrazi provéfit pro jeji potencial v oblasti
sluzeb, bydleni a rekreace.

Vymezené plochy v zastavéném Uzemi doplfiuji dalSi plochy:

V nivé (05) s historickym pravobieZnim osidlenim u mostu pfes feku Teplou. Misto je
ohrozované povodnémi a nevhodnym pritahem silnice I. tfidy zastavénym Uuzemim obce.
Prostorovou bezpec€nostni Upravou na hlavni komunikaci /20 navrzenou v dopravni ¢asti dojde
k zpomaleni provozu a k lepSimu propojeni mezi pfedmostim a dalSim osidlenim pravého
bfehu.

Zahradky (06) vzniklé v nejvySe polozené severovychodni ¢asti pravobfezniho zastavéného
Uzemi jako soucast pfiméstské chatové a zahradkarské osady na pravém bfehu obce. V jizni
(dolni) ¢asti uzemi, pfimykajici se k historické ucelové cesté budou plochy rozristajicich se
plvodnich chatek pfi¢lenény k urbanizované ¢asti v souladu s celkovou urbanistickou koncepci
sidla. Plocha v této severni (horni) ¢asti pravobfeZniho osidleni uzemi je vyClenéna

v zastavéném uzemi do samostatné plochy zahradkové osady pfedevSim z divodu nemoznosti
vybudovat rozumnou dopravni infrastrukturu, ktera by sledovala dopravni koncepci a
urbanistickou koncepci. Plocha zahradek bude zachovana k doZiti jako plocha rekreaéni.

Draha (07) je malou plochou Zelezni¢ni trati a Zzelezni¢niho pfejezdu pres trat’ €. 149 Karlovy
Vary - Marianské Lazné prochazejici zastavénym tuzemim obce.

Most (08) pres feku Teplou je malou ale vyznamnou plochou v zastavéném Uzemi spojujici
levobiezni a pravobiezni ¢asti obce.

Silnice (09) je &ast plochy silnice /20 Karlovy Vary - Plzef s autobusovymi zastavkami
nachazejici se v zastavéném uzemi obce, na které bude prostorovou bezpeé&nostni upravou
docileno zpomaleni dopravniho provozu rozdélujiciho obec na dvé &asti.

Cerpaci stanice (10) je plochou vodarenského zafizeni, které je soudasti nadrze Stanovice a je
plvodné navrzené pro precerpavani vody z feky Teplé do nadrze Stanovice. V sou€asnosti se
nevyuziva. Uzemni plan pog&ita s vétsi mirou zaélenéni lokality do okolniho Gzemi. Prostor
sjezdu ze silnice 1/20 do arealu Cerpaci stanice bude po Upravach vyuzit i k propojeni
navrhované cyklostezky se silnici I. tfidy.

U cerpaci stanice (11) je vymezena plocha neobyvaného domu se zahradou na kfizovatce
silnice 1/20 se silnici lll. tfidy na Stanovice.

Samota ke Stanovicim (12) je osamocené staveni u silnice smérem na Stanovice s malym
pozemkem chatky.

Samota u silnice (13) je osamoceny objekt u hlavni silnice smérem na Becov nad Teplou.

Zborenisté (14) jsou dveé plochy byvalych objektd v mirné terénni prolakliné témeér na hiebeni
Zimni strané na vychodni hranici spravniho uzemi obce. Rozvoj Uzemi s pozUstatky dvou
staveni navazuje na zemédélské plochy mimo feSené Uzemi na Zimni strani ve spravnim tuzemi
obce Stanovice.
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Plochy prestaveb:

P1 Uzemi zahradek a chatek

P2 Proluka domu puUvodni navsi

P3 Proluka za budovou skoly

P4 Historicka Skola se zahradou

P5 Plvodni mlyn

P6 Drazni domek s pozemkem

P7 Budova nadrazi s manipulaéni plochou
P8 Zahrada

P9 Volna plocha

P10 Neobyvany dim s pozemkem

P11, P12 Proluky

P13 Neobyvany diim se zahradou v lokalité U Cerpaci stanice
P14 Neobyvana chatka u cesty na Stanovice
P15 Zborenisté dvou objektl U zimni strané

Nové zastavitelné plochy jsou rozvojové plochy vymezené vné zastavéného tzemi. Uzemni
plan vymezuje tyto nové zastavitelné plochy:
Z1 U nadrazi

Z2 U hristé

Z3 U skoly

Z4 K Leznicim

Z5 Ke zbofenisti

Z6 K Drazovu

Z7 Porcelanka

Z8 Cistirna

Z9 U zborenisté

210 Parkovisté

Koncepce verejné infrastruktury

Uzemni plan vymezuje vefejnou infrastrukturu, kterou v souladu s §2 odst. 1 k) zakona
€.183/2006, Sb., o uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisll jsou pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (napfiklad stavby pozemnich
komunikaci, drah, vodnich cest, leti$t a s nimi souvisejicich zafizeni), technické infrastruktury
(vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovody, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energeticka vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické
komunikacéni zafizeni vefejné komunikacni sité, produktovody), obéanské vybaveni, kterym jsou
stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a vefejné prostranstvi
(kterym v souladu s §34 zdkona €.128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) jsou namésti, ulice,
trzist&, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k témto prostoriim) zfizované nebo
uzivané ve vefejném zajmu.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury je popisované tuzemi velice naro¢né
obsluhovatelné.

Koncepce dopravni infrastruktury

Cilem navrhu koncepce dopravni infrastruktury je formulace zasad opatfeni sméfujicich

k odstranéni dopravnich nedostatku, zlepSeni dopravnich podminek a vytvoreni potencialu na
zlepseni propojeni pfedevsim v ramci vlastniho sidla. Sou¢asné by mélo dojit k doplnéni
fungujici automobilové dopravy o infrastrukturu pro pé&si a cyklistickou dopravu.

Doprava motorova

Doprava po zZeleznici obsluhuje Uzemi obce trati €. 149 Karlovy Vary - Marianské Lazné a trati
&. 144 Krasny jez - Loket. Zelezniéni trat &. 144 je v dobé& zpracovani tzemniho planu mimo
provoz, ale uvaZuje se o jejim zprovoznéni. Zelezniéni trat &. 149 je pro obec vyznamnou
dopravni infrastrukturou a bude tak slouzit i nadale. Manipulaéni plocha nadrazi, ktera je
nevyuzivana, bude uvolnéna k vyuziti s pfimou vazbou na zelezni¢ni dopravu. V severni ¢asti
plochy nadrazi tzemni plan navrhuje vybudovat kofenovou istirnu odpadnich vod.

Doprava na pozemnich komunikacich je rozdélena na silni¢ni dopravu a dopravu po mistnich
komunikacich.
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Silni€ni doprava prochazi uzemim obce od severu k jihu v podobé silnice 1/20 Karlovy Vary -
Plzeh. V oblasti nejsou navrZzeny Zadné vyznamné silnini stavby, které by mély zasadni vliv na
feSené uzemi. Neni pocitano s prelozkami, nebo rozsifovanim stavajici komunikacni sité.
Silni¢ni sit je stabilizovana. Eventualni dopady miize mit z hlediska SirSich souvislosti pouze
planovana prelozka silnice 1/20, ktera je vedena v trase Touzim, Némecky Chloumek, Zalmanov
a to v propojeni od pfelozky 1/20 pfes obec na Bfezovou a jizni okraj lazefiského uzemi
Karlovych Varl. Na silnici 1/20 by zfejmé doSlo k poklesu intenzity dopravy nadmistniho
charakteru ve sméru Plzen - Karlovy Vary a tim by byl sniZzen negativni dopad prichodu silnice
zastavénym Uzemim obce. Z hlediska navrhovaného uzemniho planu jsou plochy pozemku
silnice respektovany a vyznaceno je i jeji ochranné pasmo. V misté prachodu silnice I. tfidy
zastavénym uzemim obce dojde k dopravni prostorové Upravé komunikace tak, aby eliminovala
fidic¢e nedodrzujici omezenou rychlost (70km/h) v obci, umozfiovala bezpe€né propojeni obou
Casti obce pro pési i dopravu a feSila znecisténi naplaveninami v usti mistnich komunikaci do
prostoru silnice. Timto se navrh snazi eliminovat slabé stranky ur¢ené dil¢i SWOT analyzou
vefejné dopravni infrastruktury (UAP KK RURU 2010).

Doprava na mistnich komunikacich bude pfimo zaviset na naplfiovani urbanistické koncepce
uzemniho planu. Dojde k jejimu zpfehlednéni zkvalitiovanim stavajicich a dostavbou
rozvojovych Casti komunikaci. V levobfezni ¢asti budou vybudovany pouze kratké nové
komunikace navazujici a prodluzujici ty stavajici. V pravobtezni ¢asti vzhledem k znaénému
prevyseni terénu (az 17%, misty i 19%) budou budovany nové komunikace v zavislosti

na vystavbé ostatni technické infrastruktury, je nutné, aby byly fadné& zpevnény a odvodnény.
Nové mistni komunikace budou tfidy C (obsluzné) bez chodnikd s uréenou minimalni Sitkou pro
kazdou komunikaci, ktera je zaznamenana v grafické ¢asti tzemniho planu. V souladu

s normovymi poZadavky budou vybaveny vyhybnami a slepé mistni komunikace, pfesahujici
svou délkou 80m a budou na konci vybaveny obratistém pro ota€eni vozidel.

Doprava nemotorova

Cyklisticka doprava je v navrhu izemniho planu zapojena do systému cyklistickych a
turistickych tras v okoli ve snaze o propojeni i rozSifeni jejich sité. Zapadnim smérem bude
obec napojena pres Leznice do Horniho Slavkova na trasu €. 362 Klaster Tepla-BeCov nad
Teplou - Horni Slavkov - Loket a trasu €. 2017 Karlovy Vary Doubi - Horni Slavkov - Hruskova -
Sokolov. V Lokti a v Doubi se trasy pfipoji na Cyklostezku &. 6 Ohfe. Vychodnim smérem je
mozné se pfes Stanovice spojit s trasou €. 2288 Karlovy Vary - Kolova - Dlouha Lomnice -
Bochov. Severojizné se obec spoji s okolnimi obcemi leZicimi v udoli feky Teplé, s BeCovem
nad Teplou i Karlovymi Vary cyklistickou trasou a trasou pro pési. Stezka, ktera mize byt i
naucna, se stane turistickou patefi Tepelského udoli. V zimé muze slouzit trasa pro béh na
lyZich. Povede podél Zelezni¢ni trati, coZ umozni jeji pohodIné uzivani v navaznosti na
Zelezni¢ni dopravu a drazni spolecnosti zajisti narlist pfepravovanych osob. V ramci feSeného
uzemi TepliCky bude trasa na severu Uzemi propojovat novym mostem pres feku Teplou
odlehlé ¢asti obce s nadrazim a stfedem obce. Na jihu s pFirodni rekreacni zénou u mistnich
rybnikd. Novy most bude nahrazovat zanikly most, ktery byl situovan vy$e po proudu u
kfizovatky cest na Karlovy Vary a Stanovice. Stezka udolim Teplé bude vyznamnd i z hlediska
propojeni socialnich vazeb sousedicich obci a rozSifi moznosti pro nepobytovou pfiméstskou
rekreaci ve vazbé na cyklistickou a Zelezni¢ni dopravu a propagaci kraje s narodni kulturni
pamatkou v BeCové nad Teplou. V neposledni fadé bude omezen pohyb chodct a cyklistd po
nebezpecné komunikaci 1/20. VySe uvedenymi zasahy v Uzemi, tak bude vyuzito silnych stranek
a prilezitosti. Omezeny budou slabé stranky a hrozby vyplyvajicich z tzemné analytickych
podkladd a pozadavkd uvedenych v textu zadani tzemniho planu.

Doprava na konich, ktera bude protinat Uzemi obce ve sméru vychod - zapad z kopce na
kopec. Bude spojovat farmu pro chov koni ve Stanovicich uvedenou v sou¢asném
rozpracovaném uzemnim planu s farmami v LeZnicich. Tepli¢ka v udoli bude vitanou
zastavkou. Stezka povede pfes kamenny most nad Zelezni¢ni trati Krasny Jez - Horni Slavkov
smérem na Lezni¢ku. Pozoruhodny historicky kamenny most tak bude opét zac¢lenén do zité
krajiny. Po celé trase bude umistén drobny mobilidf pro mista k zastaveni. Hipostezka vede

z velké &asti po plvodnich historickych cestach. Uzemni plan je znovu aktivné zadlefiuje do
Uuzemi a tim krajinu znovu obyva. Jezdecké stanice se zfidi podle zajmu a potfeby. Uvedenymi
zasahy Uzemni plan sleduje pfedevsim naplnéni pozadavkd vyuziti pfirodniho a kulturniho
dédictvi s uméfenym rekreaénim vyuZitim vzeSlych ze zadani uzemniho planu. Trasy jsou
zakresleny v grafické ¢asti uzemniho planu.

Pé&si doprava v okoli obce je feSena s pfimou vazbou na sit’ turistickych stezek v okoli. Hlavni
trasa prochazi od severu k jihu udolim feky Teplé v soub&hu s nové navrzenou cyklostezkou
Karlovy Vary - BeCov nad Teplou. DalSi navrzené trasy spojuji obec na zapadé s Hornim
Slavkovem a na vychodé se Stanovicemi. Spojeni obce a jejich odlehlejSich ¢asti bude
usnadnéno vybudovanim chodnikl podél hlavni komunikace 1/20. Snadnéj$i prostupnost zajisti
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i komunikace pro pé&Si jdouci vétSinou po obvodu sou€asné zastavéného uzemi. Tyto uzemni
zkratky propojuji hlavni uliéni sit, ktera vede po spadnicich ke stfedu obce.

Koncepce dopravni infrastruktury vyjasfiuje podminky dopravy a parkovani uvnitf zastavéného
uzemi.

Pési doprava v okoli obce ma pfimou vazbu na sit turistickych stezek v okoli. Hlavni trasa
prochazi od severu k jihu udolim feky Teplé v soub&hu s nové navrzenou cyklostezkou Karlovy
Vary - Be€ov nad Teplou. DalSi trasy spoji obec na zapadé s Hornim Slavkovem a na vychodé
se Stanovicemi. Spojeni obce a jejich odlehlejSich &asti bude usnadnéno vybudovanim
chodnikd podél hlavni komunikace 1/20. Snadnéjsi prostupnost zajisti i komunikace pro pési
jdouci vétSinou po obvodu soucasné zastavéného uzemi. Tyto Uzemni zkratky propojuji hlavni
uliéni sit, ktera vede po spadnicich ke stfedu obce. Trasy jsou zakresleny v grafické casti
uzemniho planu.

Doprava v klidu je zajisténa upravou navsi, upravou prostoru za restauraci u silnice I. tfidy
smérem na Karlovy Vary (pro zimni odstaveni aut pravobrezni rekreacni ¢asti) a zajisténi
parkovacich stani na prodlouzenych nové budovanych ¢asti komunikaci v novych
zastavitelnych plochach.

Koncepce technické infrastruktury
Cilem navrhu koncepce technickeé infrastruktury je formulace zasad opatfeni sméfujicich
k odstranéni nedostatku, vytvoreni potencialu na jeji zlepSeni predevsim v ramci viastniho sidla.

Vodni rezim v tzemi

Resené uzemi nalezi do povodi feky Teplé (Sislo hydrologického poradi 1-13-02-001), vlastni
obec lezi na 17,10 ficnim kilometru a plocha jejiho povodi zahrnuje 277,75 km2. Na 8,21 Fi€nim
kilometru tedy nize po toku feky se nachazi vodni nadrz Bfezova (Cislo hydrologického pofadi
1-13-02-021), ktera je soucasti vodohospodariské soustavy Stanovice-Bfezova. Soustava je
tvofena vodni nadrzi Stanovice, Cerpaci stanici Teplicka, jezem Teplicka a nadrzi Bfezova.
Hlavnim Gcelem nadrze Bfezova je ochrana mésta Karlovy Vary pfed povodnémi, zajistovani
minimalniho pritoku a zajisténi periodickych proplachl koryta pod hrazi. (zdroj: Povodi Ohfe)
Ochrana vodnich zdroju

Obec se nachazi v CHOPAV Chebska panev (Slavkovsky les) a v PHO Il. stupné toku Tepla.
PFi rozvoji obce budou respektovana ochranna pasma vodnich zdroju. V tzemi nemohou byt
umistovany zadné aktivity, které by mohly nepfiznivé ovlivnit kvalitu vody.

Ochrana prirodnich Ié¢ivych zdrojt

Ochrana pfirodnich IéCivych zdrojli lazefiského mista Karlovy Vary je zajis$téna ochrannymi
pasmy danymi zakonem €. 164/2001 Sb. o pfirodnich léCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakon( (lazefisky zakon). Re$ené zemi se nachazi v ochranném pasmu Il B
stupné prirodnich légivych zdrojl lazeriského mista Karlovy Vary. Uzemni plan poéita s tim, ze
budou respektovana ochranna pasma pfirodnich léCivych zdroju lazenského mista Karlovy
Vary.

Ochrana pred povodnémi

Reka Tepla ma v feSeném Uzemi stanoveno zaplavové tzemi Q5, Q20 a Q100 (pétileta,
dvacetileta a stoleta voda). Zaplavové uzemi Q100 zaujima 62,47 ha v ramci celého spravniho
Uuzemi obce. Nachazi se v nivé feky Teplé a je vymezeno pfikrymi svahy udoli a liniovymi
koridory Zeleznice a silnice 1/20 a az na rizikovou oblast lokality V nivé 09, ktera se nachazi

v predpoli mostu se silniéni komunikaci, nezasahuje do zastav&ného Gzemi vlastni obce. Ri&ni
koryto je v této lokalité regulované, zdzené konstrukci mostnich pilift a v téchto mistech do feky
usti z levého brehu i plivodni mlynsky nahon. V pfipadé ucpani pritoéného profilu naplavenymi
predméty (vétSinou ledovymi krami), dochazi k ¢aste€nému zaplaveni lokality V nivé 09 a je
ohrozena mostni konstrukce jediné dopravni spojeni obce s krajskou silnici 1/20. V Gzemnim
planu je jako vefejné prospésna stavba VD2 navrzen novy most, ktery bude nahrazovat zanikly
most, jenz byl situovan u kfizovatky cest 1/20 a odboc¢ky na Stanovice. Misto pro novy most bylo
vybrano s ohledem na prubéh linii zaplavového Uzemi a most slouzi krom jiného jako druhé
alternativni spojeni obce s okolim bé&hem rizika povodni.

Uzemni plan stanovuje jako vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésna
opatieni (VPO) na ochranu pifed povodnémi:

VD2 VPS dopravni infrastruktury - lavka pfes feku Teplou

VK1 VPO pro snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi - obnova nahonu

VK2 VPO pro snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi - Uprava nivy a koryta feky

Zasobovani pitnou vodou
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Zasady feSeni zasobovani uzemi pitnou vodou navazuji na existenci stavajicich siti v feSeném
Uuzemi a na Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Karlovarského kraje (PRVKUKK). Obec
Teplicka byla zasobena vodou z vlastnich zdroju. Zdrojem vody pro vodovod bylo obecni
pramenisté o vydatnosti 1,0 — 1,5 I/s. situované na jiznim okraji obce. Vzhledem k tomu, ze
plvodni povrchovy zdroj pramenisté a odbér pitné vody z jimky 2 m hluboké z pramene, ktery
protékal studnou, byl jiz nevyhovujici pro potfeby obce, bylo nutné pfikro€it k jiné varianté
zasobovani pitnou vodou. V roce 2007 bylo zhotoveno nové propojeni stavajiciho vodovodu
obce Tepli¢ka na pFivodni vodovodni fad ,, Horni Slavkov — Stanovice®. Vodovod obce je
zasobovan vodou z Upravny obce Bfezova — gravitaci z VDJ Stanovice (zdroj: PRVKUK).
Zasobovaci vodovodni fady jsou vétSinou vedeny v ramci mistnich komunikaci a tvofi v obci
vétevny systém. Ten je ale v nékterych mistech poddimenzovan. Tento stav je potfeba
postupné napravit a stavajici vétve by mély byt zkapacithiovany a zokruhovavany v koordinaci s
napojovanim nové budovanych fad{l v rozvojovych lokalitach. Pfivodni potrubi povede v nové
zbudovanych mistnich komunikacich slouzicich k obsluze rozvojovych ploch, tedy mélo by byt
prioritné umistovano ve vefejném prostranstvi. V souladu se zpracovanym Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Karlovarského Kraje a zadani tzemniho planu je v lokalité pocitano

s Uzemni rezervou pro propojeni tras vefejného vodovodu ve sméru Stanovice a Horni Slavkov.

Nouzové zasobovani pitnou vodou za krizové situace (jako podklad pro krizovy plan
obce nebo kraje)

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potiebu a z
domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokynt uzemné pfislusného hygienika. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano
dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 l/denxobyvatele cisternami ze zdroje Becov nad
Teplou. Zasobeni pitnou vodou bude doplhovano balenou vodou (zdroj: PRVKUK).

Kanalizace

Obec ma v soucasné dobé vybudovanou splaskovou kanalizaci zakon€enou dvéma septiky s
prfepadem do feky Teplé. Na kanalizaci jsou napojeni vSichni trvale hlaseni obyvatelé, penziony
a chalupy v obci. Celkova délka kanaliza¢ni sité je cca. 1 420 m, pocet pfipojek je 26, délka
vefejnych &asti pfipojek je 506 m.

Odvedeni destovych vod samostatnou kanalizaci neni v obci feSeno. Zpevnéné plochy a
stfechy objektd jsou odvodnény do pfikopu podél komunikaci.

Likvidace splaskovych odpadu bude probihat na Uzemi obce. V obci je navrzeno pro kazdy bfeh
umisténi Cisticky s odpovidajicim kapacitami i pro rozvojové lokality. Odkanalizovani obou
hlavnich ¢asti obce bude gravitaénim Fadem napojeno na uvedené disticky, pocita se se
zruSenim stavajicich septikl. V pripadé potfeby je mozno vybudovat pro celou obec pouze
jednu distiCku a z jednoho bfehu Eerpat odpadni vody pomoci Cerpaci stanice odpadnich vod do
nové vybudované Cistirny. Umisténim Cisti¢ek mimo zaplavové uzemi se navrhovany uzemni
plan lisi od stavajiciho a drzi se tim noveé vyty€ené urbanistické koncepce, ktera v co nejmensi
mife stavebné zasahuje do fi€ni nivy. Pokud bude budovana nova Cistirna odpadnich vod na
levém bfehu Feky Teplé u nadrazi, je nutné, aby poloha Cistirny neznemozriovala budovani
cyklostezky a mistni komunikace vymezené uzemnim pldnem v tomto misté. Stavajici vétve
kanalizace uvnitf obce budou doplhovany v koordinaci s napojovanim nové budovanych fadd v
rozvojovych lokalitach. RozSifeni kanaliza¢ni sité bude umisténo v nové zbudovanych mistnich
komunikacich slouZicich k obsluze rozvojovych ploch, tedy mélo by byt prioritné umistovano ve
vefejném prostranstvi.

Zasobovani elektrickou energii

Pfes katastralni uzemi obce Teplicka prochazi nadzemni vedeni 220 kV. Toto vedeni ma
nadzemni charakter a slouzi k obsluze celého ORP Karlovy Vary. Jde o sit' v majetku a spravé
CEZ Distribuce a.s.

Uzemi obce je obslouzeno dvéma trafostanicemi, z nichZ je dale elektricka energie
distribuovana koncovym odbératellim. Vedeni elektrické energie k jednotlivym odbératelim je
nadzemni po sloupech.

Drubh el. zafizeni Ochranné pasmo Hranice pasma

nadzemni vedeni 22 kV 7m (dfive 10m) od krajniho vodi€e bez izolace
podzemni vedeni 22 kV 1 kV 1 m (dfive 1m) od krajniho kabelu

elektricka stanice stozarova 7m (dfive 30m) od vnéjSi hrany pudorysu
elektricka stanice kompaktni 2m od vngjSiho plasté

V ochranném pasmu je zakazano mimo jiné zfizovat bez souhlasu vlastnika stavby jiné konstrukce, provadét zemni
prace, vysazovat trvalé porosty apod.

Stavaijici rozvody elektrické energie odpovidaji bez rezervy sou¢asnym potfebam sidla. Pro
nové zastavitelné plochy bude vyuzito prodlouzeni stavajicich vedeni a vybudovano posileni
stavajici sité budto posilenim stavajici trafostanice nebo nové vybudovanymi trafostanicemi
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v lokalité Nadrazi a Porcelanka. Nové budované kabelové trasy elektrické sité nizkého napéti
budou vedeny kabely v zemi. S opravami mistnich komunikaci budou pod zem umistény i
stavajici vedeni siti nizkého napéti.

Zasobovani plynem

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné rozvody zemniho plynu. Zadanim je uréeno
nenavrhovat vzhledem k umisténi a velikosti obce zasobovani plynem ani zadnou soustavu
centralniho vytapéni (navrhované aktivity na uzemi obce budou vzdy vytapény individualné
s dirazem na ekologicky unosné palivo).

Spoje

Telekomunikace

Uzemim vede telekomunikaéni kabel od dopravniho mostu pfes Teplou nachazejiciho se uvnitf
zastav&ného Gzemi obce. Od mostu dale vede po pravém biehu feky do lokality Cerpaci
stanice 10 a U Cerpaci stanice 11. Z téchto lokalit dale stoupa vychodnim smérem podél silnice
na Stanovice. Uzemi obce je pokryto mobilnim signalem a je zde zaveden i rozvod telefonni
sité. Telefonni sit je vedena nad zemi. V izemnim planu nejsou navrhovana zadna opatfeni na
telekomunikaéni siti.

Radiokomunikace
Na jihovychodé FfeSeného Uzemi prochazi telekomunikaéni radiovy smérovy spo;.

Koncepce usporadani krajiny

Uspofadani krajiny je v zajmovém Uzemi velmi vyrazné ovlivnéno geomorfologii, a proto je i

v historickém kontextu pomérné malo proménlivé. Osou Uzemi je udolni niva a tok Teplé,

v soubé&hu s nimiz jsou logicky vedeny i hlavni dopravni trasy silniéni a Zelezni€ni. Zaroven niva
predstavuje nejurodnéjsi a jediné rovinaté pady v katastru. Udoli je seviené okolnimi
zalesnénymi vrchy, které je prevysuji az o 200 m. Svahy udoli jsou pferuSeny nékolika bo&nimi
eroznimi udolimi s trvalymi nebo ob&asnymi pfitoky Teplé. | tyto bo&ni idolnice pfedstavuji

v historickém i sou¢asném kontextu dopravni propojeni s okolim. Na jednom z téchto bocnich
pritok( vzniklo i samo sidlo, které je dnes obklopeno loukami dfive vyuzivanymi jako pastviny
v urcité mife i jako orna pada. Dnes se tyto zemédélské plochy vlivem snizeni intenzity
obhospodafovani zmens8uji a do ploch se 8ifi dfeviny. Vrcholky i svahy udoli jsou vétSinou
zalesnéné v souladu s ochranou vod a lazefiskych zdroju, historicky doslo k do¢asnému
odlesnéni pouze v souvislosti s potfebou dfeva pro blizkou téZbu cino-wolframovych rud.

Z hlediska krajinnych typu je zajmové tzemi fazeno do 3M15 a 3M2: dle osidleni patfi k typu
krajiny vrcholné stfedovéké kolonizace Hercynika (kod 3), dle vyuziti k typu krajiny leso-
zemeédélské (kod M) a dle reliéfu spada vétSina katastru do krajiny zafiznutych udoli (kéd 15),
jen vrcholové okrajové partie uzemi patfi do krajiny vrchovin Hercynika (kod 2).

Hlavnim cilem u leso — zemédélskych krajin je zachovani mozaikovité razovitosti krajiny a
hospodafreni trvale udrzitelnym zplsobem. Cilem u krajin zafiznutych udoli je zachovani a
ochrana Fi¢niho fenoménu, revitalizace SirSiho i vlastniho povodi a Uprava drobnych
meliorovanych pfitok( pFirodé blizkym zpisobem. Hlavnim cilem u krajin vrchovin Hercynika je
podpora ochrany krajinného razu a prosazovani prostupnosti krajiny pro pési turistiku a
cykloturistiku. K napInéni cild dochazi koncepci usporadani krajiny uzemniho planu.

Zvlasté chranéna uzemi dle zakona 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny se feSeného uzemi
dotykaji tim, Ze celé spravni Uzemi obce lezi v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les. CHKO
byla vyhlaSena v roce 1974 na uzemi o vymére 606 km2 pro ochranu krajiny, geologickych a
botanickych hodnot. Navic byl zajem na ochrané pfirodniho zazemi nejvyznamné;jsich lazni.
Zajmové Uzemi spada do Il. a lll. zény ochrany. Il. zéna (tzv. polopfirozena) zahrnuje lesni
porosty s vyrazneéji pozménénou druhovou skladbou pfirodé blizkych lesnich spoleenstev a
druhové bohaté travni porosty. V lesnim hospodarstvi je preferovana pfirozena obnova, louky a
pastviny maji byt obhospodafrovany

Setrné. V Uzemi jde o zalesnéné svahy a kopce udoli feky Teplé. Ill. zona (kulturné-krajinna) —
zde jsou zafazeny monokulturni hospodarské lesy s mozaikou luk a pastvin, rozptylenou
zastavbou a bohatym zastoupenim nelesni zelené&. Cilem zény je uchovani a zlepSeni
malebnosti krajinného razu béznym obhospodafovanim s dotvofenim zastavby respektujici
krajinny raz. V Gzemi kopiruje udoli feky Teplé, udoli smérem na Stanovice a pravobrezni i
levobrezni louky za svahy okolnich kopct udoli feky Teplé.

Zadné dalsi zvlasté chranéné uzemi (narodni pfirodni rezervace, pfirodni rezervace, ptirodni
pamatka, pfirodni park) ani NATURA 2000 (ptaéi oblast, evropsky vyznamna lokalita) ani
pamatny strom nejsou v zajmovém Uzemi registrovany.
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Vyznamnym krajinnym prvkem (VKP) ze zakona 114/92 Sb. jsou vSechny lesy, raselinisté,
vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Dale to mohou byt jiné Easti krajiny, které zaregistruje
jako VKP organ ochrany pfirody. V zajmovém Uzemi nejsou registrovany zadné dalsi VKP.

Koeficient ekologické stability (KES) vychazi z pomeéru zastoupeni ploch relativné stabilnich
(lesy, extenzivni louky, pfirodé blizké plochy) a ploch relativné labilnich (zastavéné plochy, orna
plda apod.). KES stanoveny pro Uzemi Tepli¢ky je dle UAP 4,71. Jedna se tedy o krajinu

s pfevazujici pfirodni sloZzkou. Je to dano i diky tomu, Ze Uzemi spada do CHKO Slavkovsky
les, je z velké €asti zalesnéno, hospodareni na zemédé&lskych plochach je extenzivniho
charakteru a déje se podle planu péce CHKO.

Ochrana uzemniho systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnikd a uzivateld
pozemku tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji
vlastnici pozemki, obce i stat.

USES je siti skladebnych &asti - biocenter, biokoridord, interakénich prvkd, (ochrannych zén),
ucelné rozmisténych na zakladé funkénich a prostorovych kritérii. Minimalni pozadovana
prostorova kritéria jsou uvedena vzdy v tabulkové &asti USES, spolu s navrzenou vymérou
vymezenou graficky.

Podminky ochrany krajinného razu ve smyslu §12 odst. 4 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni, jsou podrobné specifikované organem ochrany pfirody
Spravou Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les.

Uzemni plan nepodporuje z diivodu ochrany krajinného rézu v souladu s Planem pé&e CHKO
Slavkovsky les rozvoj individualni rekreace ve formé zahradkovych osad a rekreacnich chat.

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny vychazi z polohy feSeného Uuzemi v specifické oblasti
cestovniho ruchu Karlovarsko.

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné tam, kde je tfeba krajinu revitalizovat (znovu oZivit
pro adekvatni vyuziti obyvateli) a tam kde nedostateéna udrzba vyrazné pozménuje kulturni
charakter krajiny, ktery by mél byt zachovan. Uzemni plan vymezuije tyto plochy zmén v krajiné:

K1 rekreace na plochach pfirodniho charakteru - revitalizace areélu rybnika a byvalého
sadu

K2 cyklostezka smérem na Karlovy Vary a Be€ov nad Teplou

K3 revitalizace potoka

K4 revitalizace potoka

K5 revitalizace potoka

K6 navraceni charakteru luk

K7 navraceni charakteru luk

K8 vybudovani mistni komunikace

K9 vybudovani mistni komunikace

K10  vybudovani pési cesty
K11  vybudovani pési cesty
K12  vybudovani pési cesty a vefejného prostranstvi - vefejné zelené

USES vymezuje v zajmovém Gzemi nejdlleZit&jsi funkéni prvky pro obecnou ochranu pfirody a
krajiny a propojuje je do spaijité sité. V zajmovém uzemi prochazi ¢ast nadregionalniho
biokoridoru NK 46, ktery propojuje nadregionalni biocentra ¢. 72 Kladska a ¢. 73 SvatoSské
skaly. V zajmovém Uzemi k.U. Tepli¢ka se jedna o bo¢ni svahy udoli feky Teplé, osa je ramcové
vymezena v lesnich porostech pfevazné kulturniho charakteru (smrk, borovice), v mensi mife i
pfirodé blizkého charakteru, zahrnuta jsou i ekotonova spole€enstva na pfechodu mezi lesem a
loukou. Do ochranné zény neregionalniho biokoridoru spada celé zafiznuté udoli feky Teplé se
zalesnénymi svahy, bo¢nimi pfitoky a loukami na svazich, hranice ochranného pasma zhruba
(tedy regionaini a lokélni), VKP a ekosystémy s KES = 3, ktera leZi v ochranné z6né& NK 46, je
tfeba chapat jako sou€ast nadregionalniho biokoridoru. Takto jsou tedy chapany vdechny prvky
lokalniho USES v k.u. Teplicka a VKP ze zakona. NK 46 je zahrnut v ZUR KK jako vefejné
prospésné opatteni U 114 - pfirodni dédictvi USES.

Protoze v nadfazeném UAP ani ZUR KK neni uvedena vodni a nivni osa nadregionalniho
biokoridoru NK486, bylo toto Gizemi zafazeno do systému USES jako rozsahlé lokalni biocentrum
LC 10. V zajmovém uzemi k.U. Teplicka se jedna o vodni tok Teplé, pfevazné piirodniho
charakteru a nivu feky s mozaikou vihkych luk, mokfadd, bfehovych porostl (osa biokoridoru).
Uzemi tohoto biocentra je v k.u. Teplicka jasné vymezeno celym pasem nivy mezi koridorem
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silnice a zeleznice. V podstaté koresponduje se zaplavovym tuzemim Q100. V sousednich
katastrech k.u. Lezni¢ka a Kfely (UP Horni Slavkov) je o$etfeno Gizemi rovnéz jako lokalni
biocentra.

Ostatni prvky USES jsou lokalniho charakteru. Na zakladé ZUR KK nebyly z minulého
uzemniho planu zapracovany regionalni prvky (v podstaté se kopirovaly s lokalnimi biocentry).
Uzemni plan vymezil v souladu s koncepci usporadani krajiny na zemi obce tyto skladebné
¢asti uzemniho systému ekologické stability, z diivod( uvedenych v charakteristice ekotopu a
bioty a navrhu opatfeni:

Biocentra:

LC 1 — Mlynsky vrch

katastralni uzemi: Tepli¢ka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, lesni, orientaéné vymezené
vyméra: navrZzena vyméra 4,35 ha, minimalni vyméra 3,0 ha

charakteristika ekotopu a bioty: vrchol kopce Mlynsky vrch a pfilehlé svahy, vymezeno jen
ramcové, charakter porostu je obdobny, pfevazuiji jehlicnaté porosty v riiznych vékovych
kategoriich, pfevazné smrk, misty s vyznamnym zastoupenim borovice, rekonstrukéni
fytocendzou jsou bikové bucdiny

navrh opatfeni: postupovat dle planu péc¢e CHKO a lesnich hospodarskych plan(, vychovnymi
zasahy postupné prevadét smrkové monokultury na pfirodé blizké lesni porosty, zvysSit podil
listnatych dfevin pfevazné buku, v nizSich partiich i dubu, do porostl zafazovat jedli bélokorou
kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna, lesy jsou VKP ze zakona

LC 2 — U mlynského vrchu

katastralni uzemi: Tepli¢ka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, lesni, orientaéné vymezené
vymeéra: navrzena vyméra 8,00 ha, minimalni vyméra 3,0 ha

charakteristika ekotopu a bioty: riznovéké lesni porosty na bo¢nim svahu Tepelského udoli,
vymezeno jen ramcoveé, charakter porostd je obdobny, soucasti biocentra je i erozni strz

s doprovodnym porostem listnacli, prevazuji jehlicnaté porosty v riznych vékovych kategoriich,
prevazné smrk, misty se zastoupenim borovice, rekonstrukéni fytocendzou jsou bikové buciny
navrh opatfeni: postupovat dle planu péée CHKO, vychovnymi zasahy postupné prevadét
smrkové monokultury na pfirodé blizké lesni porosty, zvysit podil listnatych dfevin pfevazné
buku, do porostl zafazovat jedli bélokorou

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna, lesy jsou VKP ze zakona

LC 3 — Nad zeleznici

katastralni Uzemi: Teplicka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, lesni, orientaéné vymezené
vymeéra: navrzena vyméra 4,28 ha, minimalni vyméra 3,0 ha

charakteristika ekotopu a bioty: vychodné orientovany zalesnény svah Tepelského udoli,
podstatny je kontakt s nivou Teplé (za Zeleznici), pfevazuji jehlicnaté porosty ve vyssi vékové
kategorii, pfevazné smrk, misty se zastoupenim borovice, rekonstrukéni fytocenézou jsou
bikové buciny

navrh opatfeni: postupovat dle planu péée CHKO, vychovnymi zasahy postupné prevadét
smrkové monokultury na pfirodé blizké lesni porosty, zvysit podil listnatych dfevin pfevazné
buku a v nizsich partiich dubu, do porostl zafazovat jedli bélokorou

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna, lesy jsou VKP ze zakona

LC 4 — K Leznicim

katastralni Uzemi: Teplicka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, kombinované, vymezené
vymeéra: navrzena vymeéra 14,50 ha, minimalni vyméra 3,0 ha

charakteristika ekotopu a bioty: pestra mozaika zarustajicich luk, menSich lesnich porostl a
vysoké krajinné zelené na silné svazitém terénu, lesni porosty pfevazné smrkové, v krajinné
zeleni pfevazuje bfiza, pfimisen dub, borovice, hojné kefové porosty, soudasti je i tok potoka
z LezZnice, rekonstrukéni fytocenézou jsou bikové buciny

navrh opatfeni: postupovat dle planu pé¢e CHKO, udrzovat luéni porosty seci — zabranit jejich
dalSimu zar(stani, v ¢asti obnova luk, ponechat krajinu trochu otevienou udolim Leznického
potoka a sedlem mezi vrchy, &ast velmi svazitych ploch byvalych pastvin ponechat vyvoji do
lesniho stadia, s usmérnénim druhového slozeni dosadbami, vychovnymi zasahy postupné
prevadét smrkové porosty na pfirodé blizké lesni porosty s vyraznym zastoupenim buku a
dubu, do porostl zafazovat jedli bélokorou

kultura: trvaly travni porost, lesni pozemek, ostatni

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. z6na, lesy jsou VKP ze zakona
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LC 5 — Bec¢ovsky kopec

katastralni uzemi: Tepli¢ka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, lesni, vymezené

vymeéra: navrzena vymeéra 26,11 ha, minimalni vyméra 3,0 ha

charakteristika ekotopu a bioty: zahrnuje cely BeCovsky vrch s jeho lesnimi porosty, pfevazuji
jehli¢naté porosty v rdznych vékovych kategoriich, pfevazné smrk, misty s vyznamnym
zastoupenim jedle, podstatny je kontakt s nivou Teplé (za silnici 1/20), rekonstrukéni
fytocenodzou jsou bikové bucdiny

navrh opatfeni: postupovat dle planu péée CHKO, vychovnymi zasahy postupné prevadét
smrkové porosty na pfirodé blizké lesni porosty, zvysit podil listnatych dfevin pfevazné buku,
v niz§ich partiich i dubu, do porostl zafazovat jedli bélokorou

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna, lesy jsou VKP ze zakona

LC 6 — Udoli ke Stanovicim

katastralni Uzemi: Teplicka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, kombinované vodni a luéni,
vymezené

vymeéra: navrzena vymeéra 3,19 ha, minimalni vyméra 3,0 ha

charakteristika ekotopu a bioty: vodni tok Stanovického potoka s pfilehlymi loukami a bfehovym
porostem, bfehovy porost tvofi riznovété olSe, bfizy, jasan, s pfimési vrby, rekonstrukéni
fytocendzou jsou jasanové olSiny, vySe javorové buciny a jedlové budiny

navrh opatfeni: postupovat dle planu péée CHKO, udrzovat vlihké louky se€enim, bfehové
porosty ponechat samovolnému vyvoji

kultura: trvaly travni porost

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna

LC 7 — U zimni strané

katastralni Uzemi: Teplicka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, lesni, vymezené ramcové
vymeéra: navrzena vymeéra 4,29 ha, minimalni vyméra 3,0 ha

charakteristika ekotopu a bioty: zahrnuje lesni porosty na zapadné orientovaném svahu
Tepelského udoli, vymezeno jen ramcové, charakter porostu je obdobny, pfevazuji jehli¢naté
porosty v riznych vékovych kategoriich, pfevazné smrk, misty s vyznamnym zastoupenim
jedle, v udolnici jsou vyznamnéji zastoupeny listnace, rekonstrukéni fytocendzou jsou bikové
buciny, v udolnici jasanové olSiny

navrh opatfeni: postupovat dle planu pé¢e CHKO, vychovnymi zasahy postupné prevadét
smrkové porosty na pfirodé blizké lesni porosty, zvysit podil listnatych dfevin pfevazné buku a
dubu, do porostu zafazovat jedli bélokorou, porosty v udolnici ponechat samovolnému vyvoji
kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. z6na, lesy jsou VKP ze zakona

LC 8 — K Becovskému kopci

katastralni uzemi: Tepli¢ka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, lesni, vymezené ramcové
vymeéra: navrZzena vyméra 3,93 ha, minimalni vyméra 3,0 ha

charakteristika ekotopu a bioty: zahrnuje lesni porosty na svahu Tepelského udoli, vymezeno
jen ramcové, charakter porostt je obdobny, pfevazuji jehlicnaté porosty v riznych vékovych
kategoriich, pfevazné smrk, misty s vyznamnym zastoupenim borovice, rekonstrukéni
fytoceno6zou jsou bikové buciny

navrh opatfeni: postupovat dle planu pé¢e CHKO, vychovnymi zasahy postupné prevadét
smrkové porosty na pfirodé blizké lesni porosty, zvysit podil listnatych dfevin pfevazné buku, do
porostu zarazovat jedli bélokorou

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. z6na, lesy jsou VKP ze zakona

LC 9 — U liS¢i nory

katastralni uzemi: Tepli¢ka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, kombinované, vymezené
vymeéra: navrZzena vyméra 3,49 ha, minimalni vyméra 3,0 ha

charakteristika ekotopu a bioty: plocha smiSené krajinné zelené na vrchu Tepelského udoli, na
okraji poli, sougasti je i mlady lesni porost, napojeno na sousedni LC 25 v k.. Drazov (UP
Stanovice), na okraji vede horni ¢ast toku Drazovského potoka, rekonstrukéni fytocendzou jsou
bikové buciny

navrh opatfeni: postupovat dle planu pé¢e CHKO, udrzovat louku se€enim, vychovnymi zasahy
postupné prevadét jehli¢naté porosty na pfirodé blizké lesni porosty, respektovat rozptylenou
krajinnou zelen, véetné porostu na orné pldé, do porostl zafazovat buk lesni a jedli bélokorou
kultura: lesni pozemek, ostatni

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. z6na, lesy jsou VKP ze zakona
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LC 10 — Niva Teplé

katastralni uzemi: Tepli¢ka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, vymezené, charakter vodni
nivni

vyméra: navrzena vyméra 30,8 ha, minimalni vyméra 3,0 ha

charakteristika ekotopu a bioty: navrzeno na misto vodni a nivni osy nadregionalniho
biokoridoru NK46, ktera neni v UAP a nadfazenych ZUR KK uvedena, v sousednich katastrech
k.0. Leznicka a Kfely (UP Horni Slavkov) je o$etfeno rovnéz jako lokalni biocentra, v zajmovém
uzemi k.U. TepliCka se jedna o vodni tok Teplé, pfevazné pfirodniho charakteru a nivu feky

s mozaikou vihkych luk, mokfadu, bfehovych porostl, potencionalni pfirozenou vegetaci jsou
pobfezZni ptacincové olSiny, pofi¢ni rakosiny, ovsikoveé louky

navrh opatfeni: extenzivni hospodareni na loukach dle planu péce CHKO, rakosiny a bfehové
porosty ponechat pfirozenému vyvoji, redukce invazivnich druhd (napf. netykavka Zlaznata),
ponechat prostor pro pfirozeny rozliv vody pfi zvySenych pritocich, zamezit nezadouci vystavbé
Vv nivé

kultura: vodni tok, trvaly travni porost

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Ill. z6na, niva a vodni tok jsou VKP ze zakona
Biokoridory:

NK46 Svatosské skaly-Kladska

katastralni Uzemi: Tepli¢ka, kraj Karlovarsky (vazba na UP Horni Slavkov)

funkéni typ a biogeograficky vyznam: nadregionalni biokoridor, osa v k.u. Tepli¢ka ramcové
vymezena, funkéni, charakter mezofilni bu€inny

vyméra: v zajmovém uzemi délka 2915 m, Sifka 40-170 m, minimalni poZzadovana Sitka je 40 m,
maximalni délka mezi biocentry je 700 m

ochrannd zoéna: v 8ifi 2km na obé strany od osy

charakteristika ekotopu a bioty: celkové propojuje nadregionalni biocentra ¢. 72 Kladska a ¢. 73
SvatoSské skaly, v zajmovém Uzemi k.U. Teplicka se jedna o boéni svahy udoli feky Teplé, osa
je ramcové vymezena v lesnich porostech pfevazné kulturniho charakteru (smrk, borovice),

v men8i mife i pfirodé blizkého charakteru, zahrnuta jsou i ekotonova spoleéenstva na
pfechodu mezi lesem a loukou, do ochranné zény spada celé zafiznuté udoli feky Teplé se
zalesnénymi svahy, bo&nimi pfitoky a loukami na svazich, hranice ochranného pasma zhruba
odpovida horni hrané& udoli (hranice Il. zony ochrany CHKO), na biokoridoru jsou v k.u.
Teplicka vloZena 4 lokalni biocentra (LC 3,5,7,10), potencionalni pfirozenou vegetaci jsou

v nivé pobfezni ptadincové olSiny, pofiéni rakosiny, ovsikové louky, na svazich acidofilni bikové
buciny, na pfitocich ostficové jaseniny

navrh opatfeni: extenzivni hospodareni na loukach na svazich i v nivé dle planu péée CHKO,

v lesich dle lesnich hospodafskych planl, vychovnymi zasahy postupné prevadét smrkové
monokultury na pFirodé blizké lesni porosty, zvySit podil listnatych dfevin pfevazné buku, do
zahrnuto v ZUR KK jako vefejné prospésné opatteni U 114 — pfirodni dédictvi USES

kultura: lesni pozemek, vodni tok, trvaly travni porost, ostatni

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. a lll. zéna, lesy, niva a vodni tok jsou VKP ze
zakona

LK1

propojuje: LC 10 - do k.u. Stanovice

katastralni uzemi: Teplicka, Stanovice (obec Stanovice)

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany

vyméra: délka useku v k.u. Tepli¢ka 675 m, minimalni Sife 20 m

charakteristika ekotopu a bioty: od nivy Teplé vede po hranici k.U. podél periodického toku pFes
hranu Gdoli do sousedniho k.. Stanovice (v UP Stanovice oznageno pokragovani jako LK 9),
charakter lesni kombinovany s doprovodnymi vihkomilnymi porosty podél vodotece

navrh opatfeni: bifehové porosty ponechat samovolnému vyvoiji, v lesnich porostech postupovat
dle planu péce CHKO

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna, lesy jsou VKP ze zakona

LK2

propojuje: LK1 - LC1

katastralni uzemi: Tepli¢ka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny ramcové, lesni

vyméra: délka useku 265 m, minimalni Sife 15 m

charakteristika ekotopu a bioty: z idolnice LK 1 vede lesnimi porosty az k biocentru Mlynsky
vrch, napojen na LK v sousednim k.u.Stanovice (v UP Stanovice oznageno pokracovani jako
LK 4), vymezeny pouze ramcoveé, lesni porosty obdobného charakteru

navrh opatfeni: v lesnich porostech postupovat dle planu pé¢e CHKO

kultura: lesni pozemek
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kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna, lesy jsou VKP ze zakona

LK3

propojuje: LC1-LC 2

katastralni Uzemi: Teplicka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny ramcové, lesni
vymeéra: délka useku 110 m, minimalni Sife 15 m

charakteristika ekotopu a bioty: od Mlynského vrchu lesnimi porosty az k LC 2, charakter lesni,
vymezeny pouze ramcoveé, porosty obdobného charakteru

navrh opatfeni: v lesnich porostech postupovat dle planu péée CHKO

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna, lesy jsou VKP ze zakona

LK4

propojuje: LC 2 - LK 5

katastralni uzemi: Tepli¢ka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany

vyméra: délka useku 450 m, minimalni Sife 20 m

charakteristika ekotopu a bioty: od biocentra LC 2 vede udolnici v lesnim porostu a napojuje se
na udoli Stanovického potoka, charakter lesni a charakter krajinné zelené

navrh opatfeni: porosty ponechat pfirozenému vyvoji

kultura: lesni pozemek, ostatni

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. a lll. zéna, lesy jsou VKP ze zakona

LK5

propojuje: LC 10 —-LC 6

katastralni uzemi: Tepli¢ka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany

vyméra: délka useku 605 m, minimalni Sife 20 m

charakteristika ekotopu a bioty: od nivy Teplé pficnym udolim podél Stanovického potoka,
charakter bfehovych porost(, vihké louky v nivé, okraj lesa

navrh opatfeni: postupovat dle planu pé&e CHKO, udrzovat vlhké louky secenim, bfehové
porosty ponechat samovolnému vyvoji

kultura: lesni pozemek, ostatni, trvaly travni porost

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna, lesy jsou VKP ze zakona

LK6

propojuje: LC3-LC 4

katastralni uzemi: Tepli¢ka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny ramcové, lesni
vyméra: délka useku 230 m, minimalni Sife 15 m

charakteristika ekotopu a bioty: od biocentra LC 3 vede v lesnim porostu a napojuje se na
zarostlé byvalé pastviny, charakter lesni, vymezen jen ramcoveé — porosty obdobného
charakteru

navrh opatfeni: postupovat dle planu pé¢e CHKO

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna, lesy jsou VKP ze zakona

LK7

propojuje: LC 10 —-LC 4

katastralni uzemi: Tepli¢ka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany

vyméra: délka useku 520 m, minimalni Sife 20 m

charakteristika ekotopu a bioty: od nivy Teplé kolem zastavéného uzemi obce a dale podél
drobné vodotece Leznicky potok k biocentru LC 4, charakter bfehovych porostl a krajinné
zelené

navrh opatfeni: postupovat dle planu péée CHKO, udrzovat louky se¢enim, krajinné porosty
ponechat samovolnému vyvoji

kultura: ostatni, trvaly travni porost

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, II. zéna

LK8

propojuje: LC 10 — do k.u.LeZni¢ka

katastralni uzemi: Teplicka, Leznicka (Horni Slavkov)

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny ramcové, lesni
vyméra: délka useku v k.u. Tepli¢ka 445 m, minimalni Sife 15 m

charakteristika ekotopu a bioty: od nivy Teplé lesnim porostem k LC v sousednim k.u. Lezni¢ka
(v UP Horni Slavkov ozna&eno jako LC 28), charakter lesni

navrh opatfeni: postupovat dle planu péée CHKO

kultura: lesni pozemek, ostatni

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. z6na, lesy jsou VKP ze zakona
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LK9

propojuje: LC 10 - LK 15a 16

katastralni Uzemi: Teplicka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany

vyméra: délka useku 940 m, minimalni Sife 20 m, vymezeno nivou cca 40m

charakteristika ekotopu a bioty: od nivy Teplé pfi€nym adolim podél Drazovského potoka,
charakter bfehovych porostd, vihké louky v nivé, okraj lesa

navrh opatfeni: postupovat dle planu pé&e CHKO, udrzovat vlhké louky seCenim, bfehové
porosty ponechat samovolnému vyvoji

kultura: lesni pozemek, vodni tok, ostatni

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna, lesy a vodni toky jsou VKP ze zakona
LK10

propojuje: LC 6 — do k.u.Drazov

katastralni uzemi: Teplicka, Drazov (Stanovice)

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany

vyméra: délka useku v k.u. Teplicka 535 m, minimaini Sife 20 m, vymezeno nivou a loukami 40-
60 m

charakteristika ekotopu a bioty: od LC 6 v nivé Stanovického potoka dale podél toku az na
hranu udoli, navazuje na LC v sousednim k.u. Drazov (v UP Stanovice ozna&eno jako LC 14),
charakter bfehovych porostt, vihké louky v nivé

navrh opatfeni: postupovat dle planu péée CHKO, udrzovat vihké louky se€enim, bfehové
porosty ponechat samovolnému vyvoji

kultura: trvaly travni porost

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna

LK11

propojuje: LC6 - LC 7

katastralni Uzemi: Teplicka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany

vymeéra: délka useku 1000 m, minimalini Sife 20 m

charakteristika ekotopu a bioty: z tdoli Stanovického potoka lesnimi porosty a po jejich okrajich
(ekotonova spole€enstva) az k LC 7, charakter Easte¢né lesni, Castecné pifechodova
spolecenstva na rozhrani les — louka nebo orna puda

navrh opatfeni: v lesnich porostech postupovat dle planu péfe CHKO, podporovat druhovou
pestrost v porostnim plasti

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna, lesy jsou VKP ze zakona

LK12

propojuje: LC7-LC 8

katastralni Uzemi: Teplicka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany

vymeéra: délka useku 555 m, minimalni Sife 20 m

charakteristika ekotopu a bioty: lesnimi porosty a po jejich okrajich (ekotonova spolecenstva)
mezi LC 7 a LC 8, charakter ¢astec¢né lesni, Castecné pfechodova spoleCenstva na rozhrani les
— louka nebo orna puda

navrh opatfeni: v lesnich porostech postupovat dle planu péte CHKO, podporovat druhovou
pestrost v porostnim plasti

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna, lesy jsou VKP ze zakona

LK13

propojuje: LC8 —LC 5

katastralni Uzemi: Teplicka

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny ramcové, lesni

vymeéra: délka useku 335 m, minimalni Sife 15 m

charakteristika ekotopu a bioty: lesnimi porosty mezi LC 8 a LC 5, charakter lesni, vymezeny
pouze rdmcové, porosty obdobného charakteru

navrh opatfeni: v lesnich porostech postupovat dle planu péée CHKO

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna, lesy jsou VKP ze zakona

LK14

propojuje: LC 8 —LK 10 a 15

katastralni uzemi: Tepli¢ka, Drazov (obec Stanovice)

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany

vymeéra: délka useku 330 m, v z.U. jen 135 m, minimalni Sife 20 m
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charakteristika ekotopu a bioty: propojuje LC 8 podél udolnice s udolim Drazovského potoka,
odpovida LK a LC sousednim k.u. Drazov (v UP Stanovice ozna&eno jako LK 18 a LC 16),
charakter kombinovany, lesni lemy, louka, liniova krajinna zeler

navrh opatfeni: ponechat samovolnému vyvoiji

kultura: lesni pozemek, trvaly travni porost

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. z6na, lesy jsou VKP ze zakona

LK15

propojuje: LC5 (LK 10a15)-LC9

katastralni uzemi: Tepli€¢ka, Hlinky (obec Stanovice)

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany

vymeéra: délka useku 1100 m, minimalni Sife 20 m

charakteristika ekotopu a bioty: podél erozniho udoli horniho toku DraZzovského potoka, je
vlastné pokracovanim LK 10, propojuje nivu Teplé s ndhorni ploSinou nad udolim, bé&Zi podél
hranice k.U., odpovida LK a LC sousednim k.u. Drazov (v UP Stanovice oznageno jako LK 20 a
LC 16), charakter lesniho lemu, vodote¢

navrh opatfeni: v lesnich porostech postupovat dle planu pé¢e CHKO

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. z6na, lesy jsou VKP ze zakona

LK16

propojuje: LC 9 — do sousedniho k.u. Hlinky

katastralni uzemi: Teplic¢ka, Hlinky (obec Stanovice)

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, lesni

vyméra: délka useku v k.u. Tepli¢ka 365 m, minimalni Sife 15 m

charakteristika ekotopu a bioty: podél hranice k.u. Hlinky, odpovida a dale pokracuje jako LK (v
UP Stanovice ozna&en jako LK 42), charakter liniové krajinné zelené&, ekostabilizujici vyznam
v okolnich zemédélsky obhospodafovanych plochach

navrh opatfeni: ponechat samovolnému vyvoiji, doplnit vhodné dfeviny (dub, buk, klen, jefab,
treSen ptaci, kefe)

kultura: ostatni

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Il. zéna

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny podle stavajiciho nebo pozadovaného
vyuZiti a jsou vymezeny ke stanoveni Uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se
dopliujici, podmifiujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro dalsi ¢lenéni ploch na pozemky a pro
stanoveni ochrany vefejnych zajmu v téchto plochach (ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi,
civiliza¢nich, architektonickych a urbanistickych hodnot).

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly v Uzemnim planu vymezeny s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi zejména z duvodu omezeni stfetll vzajemné neslucitelnych
¢innosti a pozadavkud na uspofadani a vyuzivani tzemi. V grafické ¢asti Uzemniho planu jsou
vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti svymi hranicemi, oznaceny jako lokality ¢islem
(v zastavéném uzemi), nazvem plochy a barevnou vypini s dvojpismennym oznaéenim
stanoveného zpusobu vyuziti. Ke kazdé ploSe jsou stanoveny podminky pro pfevazujici (hlavni)
vyuziti plochy, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZziti a podminéné pfipustné vyuZiti. Pro
v8echny plochy plati spoleéné zasady.

Prevazujici (hlavni) vyuziti tvofi zaklad charakteru plochy, pfipustné vyuziti tvofi podporu
nebo doplnék pro naplfiovani pfevazujiciho (hlavniho) vyuziti. V kazdé ploSe je nepripustné
takové vyuziti, které nesplfiuje podminky stanovené zakonem, jinymi obecné zavaznymi
predpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud pro celé spravni Uzemi nebo pro jeho
Casti nebo které neni uvedeno jako pfevazuijici, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.
Podminéné pripustné vyuziti je vyuziti, které Ize jednotlivé povolit, nevyvolava-li jednotlive,

v souhrnu nebo v soucinu rizika ohrozeni (znecisténi nebo havarie) nebo neporusuje-li svym
vnéjSim plsobenim charakter (zakladni zasady utvareni Uzemi a obecné a zvlastni regulativy)
nad miru stanovenou zakonem, jinym obecné zavaznym pfedpisem nebo platnym spravnim
rozhodnutim pro tuto ¢ast uzemi; pfi ovéfovani podminek pro podminéné pfipustnou €innost,
stavbu nebo zafizeni pfi uspofadani a vyuzivani tzemi budou ovéfovany zejména podklady,
které zadatel dolozi k posouzeni vyvolanych jev(.

V kazdé ploSe jsou podminéné pfipustné vZzdy stavby, zafizeni a vedeni vefejné dopravni a
technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci verejné infrastruktury stanovenou
uzemnim planem, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné

s prevazujicim (hlavnim) vyuzitim, v kazdé ploSe v nezastavéném uzemi jsou podminéné
pfipustné v souladu s charakterem plochy vzdy stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&éZbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd a dale takova technicka
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opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro vyuziti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (dle §18
odst. 5) zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu)

Podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki v plochach) jsou
vzdy stanoveny v urbanistické koncepci a koncepci usporadani krajiny. V kazdé ploSe

v zastavéném a zastavitelném Uzemi je nutné chranit bezpeéné pfistupna vefejna prostranstvi,
chranit stavajici cesty umoznujici bezpeény priachod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to
nezbytné, vyskova regulace zastavby v zastavénych a zastavitelnych plochéach je stanovena na
pocet nadzemnich podlazi, podzemnich podlazi a podkrovi, intenzita vyuziti pozemku v plo3e je
stanovena na % plochy a to vZzdy v poméru k velikosti pozemku, vySkova regulace zastavby a
intenzita vyuZiti pozemku v ploSe neni v plochach umisténych v nezastavéném uzemi vzhledem
k jejich charakteru stanovena.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny podle stavajiciho nebo pozadovaného
vyuziti a jsou vymezeny ke stanoveni tzemnich podminek, zejména pro vzajemné se
dopliujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro dalsi ¢lenéni ploch na pozemky a pro
stanoveni ochrany vefejnych zajm v téchto plochach (ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi,
civilizagnich, architektonickych a urbanistickych hodnot).

V zastavéném Gzemi byly plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezovany s ohledem na
velikost zastavéného Uzemi obce, na urbanistickou strukturu jednotlivych lokalit na pozadované
zmény v téchto lokalitach. Cilené nebyly plochy vymezovany podrobné, pravé proto, aby
nezabranovaly pfirozenym Zadoucim zménam, které by vymezeni ploch podrobné podle
stavajiciho stavu v uzemi neumozhovalo. Jako pfiklad Ize uvést plochy ob&anské vybavenosti,
které je mozné umistit kamkoliv v obci a nemusi se kvili tomu provadét zména tzemniho planu.
V nezastavéném Uzemi navrzeny rozdilny zplsob vyuziti odrazi aktualni stav krajiny oproti
katastru nemovitosti, podporuje mozaikovité uspofadani krajiny a tim naplfiuje hlavni cil leso-
zemeédélského typu krajiny, podporuije protierozni ochranu svazitych pld, respektuje stavajici
nelesni krajinnou zelen a zaroven se snazi udrzet extenzivni hospodareni na loukach, aby
nedoslo k Uplnému uzavieni krajiny lesem, umozriuje provést revitalizaci drobnych pfitok(
Teplé a obnovu prdchodnosti krajiny.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni

V souladu s §170 odst. 1) o u€elech vyvlastnéni zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu Ize prava k pozemkim a
stavbam, potfebné pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prospésnych opatfeni podle
tohoto zékona, odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci a jde-li o vefejné prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné
plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel nebo o vefejné
prospésné opatfeni, a to snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami, zvySovani retenénich schopnosti Uzemi, zalozeni prvkd tzemniho systému
ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi nebo o stavby a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a asanaci (ozdravéni) uzemi.

Vefejné prospésnou stavbou podle §2 odst.1 pism. |) zakona &.183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu je stavba pro
verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena
ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Vefejné prospésSnym opatfenim §2 odst.1 pism. m) zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu je opatfeni
nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni izemi a k rozvoji anebo ochrané pfirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Uzemnim planem byly vymezeny jen nezbytné nutné verejné prospésné stavby a
opatieni. Za vefejné prospésné stavby a opatireni byly oznaceny takové stavby dopravni
a technické infrastruktury, které umozni realizaci staveb prospésnych pro velkou ¢ast
obyvatel i navstévnik, celé izemi obce i Uzemi s vyznamem za hranici spravniho uzemi
obce.

Uzemni plan stanovuje jako veiejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava

k pozemklim a stavbam vyvlastnit:

VD1 VPS dopravni infrastruktury - cyklostezka BeCov nad Teplou - Karlovy Vary

VD2 VPS dopravni infrastruktury - lavka pfes feku Teplou

VD3 VPS dopravni infrastruktury - parkovisté u cyklostezky

VD4 VPS dopravni infrastruktury - propojeni mistni komunikace podél Zeleznice k nadrazi
VD5 VPS dopravni infrastruktury - bezpecnostni Uprava silnice |. tfidy
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VT1  VPS technické infrastruktury - istirna odpadnich vod

VT2  VPS technické infrastruktury - istirna odpadnich vod

VT3  VPS technické infrastruktury - elektrické vedeni vzdusné ZVN 400 a vice kV Vernérov-
Vitkov

Uzemni plan stanovuje jako vefejné prospésna opatreni (VPO), pro které Ize prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

VK1 VPO pro sniZzovani ohrozeni v Uzemi povodnémi - obnova nahonu

VK2 VPO pro sniZzovani ohrozeni v Uzemi povodnémi - Uprava nivy a koryta feky

Vefejné prospésné stavby a opatfeni vymezené v textové €asti Uzemniho planu jsou zobrazeny
v grafické ¢asti uzemniho planu.

VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENiI POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Dle §53 odst. 5 pism. d) zakona ¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, je soucasti oddvodnéni zpracovaného
pofizovatelem vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni uéelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch bylo zpracovano dle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj
Ustavu Gzemniho rozvoje ze srpna 2008.

Uzemni plan vymezuje dostateéné mnozstvi ploch tehdy, kdyZ Ize aktualni rozvojové zaméry
vhodné umistit (j. aktualni pozadavky na zmény uzemi uspokojit) v téchto zastavitelnych
plochach. Pfi¢emz je nutno uvazovat i s pfiméfenou rezervou. Cilem tak neni dosazeni pfesné
rovnovahy potfeby a nabidky, protoZe tim by mohlo dochazet k prudkému nardstu cen
pozemku. Ve vyhodnoceni je nutné porovnavat vzdy nabidku a poptavku zastavitelnych ploch
pro jeden ucel (napf. bydleni, vyroba, kazdy druh plochy zvlast).

Vyvoj poétu obyvatel od roku 1991 do roku 2011 podle Ceského statistického Ufadu Databaze
demografickych udajl za obce:
1991 73
1992 73
1993 76
1994 74
1995 76
1996 77
1997 76
1998 75
1999 75
2000 75
2001 74
2002 75
2003 77
2004 81
2005 82
2006 83
2007 84
2008 85
2009 95
2010 97
2011 98

navrhové obdobi tzemniho planu je 20 let
narlst pocétu obyvatel za poslednich 20 let (1991-2011) byl 25 obyvatel

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:
Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje: 7 bj (3,5 obyvatele /1bj)
PoZadavky vyplyvajici z nechténého souziti: 4 bj
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Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti (vliv blizkosti centra rozvojové oblasti):
7 bj
Celkem: 18 bytovych jednotek

Vzhledem k charakteru obce a pfedpokladanému zajmu zadatell o byt se stanovuje pomér
bytovych jednotek nasledovné:

100 % byta v rodinnych domech

0% byt v bytovych domech

na 1 bytovou jednotku v rodinném domé se uvaZuje s potiebou cca 1550 m? plochy, do plochy
je zapocitana i potfebna plocha pro vefejné prostranstvi (vefejnou dopravni infrastrukturu),
které je nutné vybudovat pro nové pozemky pro rodinné domy. Velikost plochy byla stanovena
s ohledem na venkovsky charakter obce.

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech se provede jako souéin
potfebnych bytovych jednotek a pfedpokladané potfebné plochy na jednu bytovou jednotku

v rodinném domé a pfipocte se pfiméfena rezerva 20%.

18bj x 1550 m?2 = 27900 m? x 1,2 = 33480 m?

Potieba ploch pro bydleni celkem ¢&ini 33 480 m?2.

Uzemni plan vymezuje celkem 29 268 m2 ploch pro bydleni v zastavitelnych plocham
mimo zastavéné Uzemi, které je mozné vyuzit pro minimalné 18 rodinnych domu, dalsi
plochy pro bydleni je mozné vytvofit v plochach prestavby v zastavéném uzemi.

3. SIRSi VZTAHY

(vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi)

Obec Teplicka se nachazi v Karlovarském kraji, okrese Karlovy Vary a svou spravni hranici
vSak jeho vazby v ramci udoli feky Teplé, zejména na Karlovy Vary. Celé uzemi obce se
nachazi v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les.

Uzemni plan byl koordinovan s platnymi tzemnimi plany sousednich mést Horni Slavkov a
Becov nad Teplou a se zpracovavanym uzemnim planem obce Stanovice (s Upravou pro
vefejné projednani, uzemni plan byl vydan 26. 9. 2012).

Postaveni obce v systému osidleni nejblizsich SirSich vztahi ma vliv pfedevsim na vedeni
dopravni a technické infrastruktury pres feSené Uzemi obce a na soucasny a dale o¢ekavany
tlak na rozvoj pfedevsim ploch pro bydleni &i individualni rekreaci v obci. Obec zatim mimo
ploch pro bydleni a rekreaci netvofi Zadné jiné zazemi okolnich sidel. Sama obec je na okolnich
sidlech (pfedevsim Karlovych Varech) zavisla v oblasti pracovnich pfileZitosti a vybavenosti.
Obec je nejmensi obci v okrese Karlovy Vary v poc¢tu obyvatel a rozlohou svého spravniho
Uzemi &tvrtou nejmensi obci v okrese. Uzemni plan navrhuje zmény v navazani dopravni
infrastruktury a pfedevsim v rozvoji rekreacniho a turistického potencialu obce z hlediska SirSich
vztah(. Tento rozvoj Uzemni plan navrhuje pfedevsim v oblasti rekreace kazdodenni a
kratkodobé, pfedevsSim nepobytové, Uzemni plan nepodporuje rozvoj rekreacnich osad a
zahradkovych oblasti. Uzemi obce svoji polohou tvofi sougast $irsiho zemi a jako takové, i
kdyZ malé, se mlizZe stat dulezitym bodem (kfizovatkou, odpocinkovou stanici) na turistickych
trasach, cyklotrasach a hipostezkach.

Dopravni SirSi vazbou v Uzemi je prochazejici silnice I. tfidy 1/20 Karlovy Vary - Plzefi, po které
je obec obsluhovana mimo jiné i vefejnou autobusovou dopravou, Zelezniéni trat' €. 149
Marianské Lazné - Karlovy Vary se zastavkou Tepli¢ka a Zelezni¢ni trat €. 144 Krasny Jez -
Loket.

Sirsi vztahy v technické infrastruktufe zapracované do Uzemniho planu reprezentuje
predevsim stavajici vedeni vodovodniho pfivadéce ze Stanovic do Horniho Slavkova a rezerva
pro toto vedeni dle Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Karlovarského kraje, stavajici vedeni
velmi vysokého elektrického napéti 220kV a planované vedeni zvlasté vysokého napéti 400kV
z trafostanice Vernérov do trafostanice Vitkov, kde systém umozni vyvedeni vykond z novych
obnovitelnych zdroju a pfipravi podminky pro dal$i mezistatni propojeni vedenim 400 kV Vitkov
- Némecko (Mechlenreut). Posileni propojeni na Némecko umozni rozvoj obchodu a mezistatni
spoluprace elektrizaéni soustavy. Navaznost liniovych staveb na hranici feSeného uzemi je
uzemnim planem zajisténa v silnicich 1. a lll. tfidy, Zelezni€nich tratich, vedeni elektrického
vysokého napéti, velmi vysokého napéti a zvlasté vysokého napéti a vedeni vodovodniho
pfivadéce.
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Z vysledkl koordinace v bliz§im Gzemi vyplynula nutnost navazani izemniho systému
ekologické stability na vSech okrajich feSeného Uzemi s okolnimi katastry pfiléhajicich mést
Horni Slavkov, Be&ov nad Teplou a obce Stanovice. Uzemni systém ekologické stability byl
logicky navazan na vSech okrajich feSeného Uzemi a to v nadregionalnim biokoridoru NK46
SvatoSské skaly - Kladska na jihu i severozapadé Uzemi, v biocentru LC Niva Teplé na jihu i
severu feSeného Uzemi, biocentru LC3 Nad Zeleznici na severozapadé feSeného uzemi a
biokoridoru LK8, které navazuji na biocentra na tzemi Horniho Slavkova a v biocentru LC9 U
li8¢i nory, biocentru LC8 K BeCovskému kopci a biokoridorech LK1, LK10, LK14, LK15 a LK16,
které navazuji na biocentra a biokoridory na Uzemi Stanovic.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti vymezené uzemnim planem navazuji na plochy

v sousednich obcich a nekoliduji s nimi, vétSinou se jedna o plochy lesni, zemédélské a plochy
smiSené nezastavéného uzemi, které na uzemi sousednich obci navazuji na stejné plochy

v pfipadé ploch lesnich a plochy s podobnym vyuzitim v pfipadé ploch zemé&délskych a ploch
smiSenych nezastavéného uzemi. Zastavéné uzemi obce nenavazuje na zadné zastavéné
Uzemi na Uzemi sousednich obci.

Dopravni infrastruktura mistni irovné (mistni komunikace a ucelové cesty) byla tizemnim
planem vedena az k hranici feSeného Uuzemi, pfipadné po hranici feSeného Uzemi v pfipadé, ze
cesta tvofi hranici mezi katastralnimi Gzemimi ve spravnich Gzemich jinych obci. U&elové cesty
navazuji na uceloveé cesty vymezené uzemnim planem Horniho Slavkova i Stanovic.
Zastavéné Uzemi obce nenavazuje na zadné zastavéné Uzemi na Uzemi sousednich obci.

4. ZADANI

(vyhodnoceni splinéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu se schvalenym
vybérem nejvhodné;jsi varianty a podminkami k jeji upraveé v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2
stavebniho zakona, s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé postupu podle §
51 odst. 3 stavebniho zakona, s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona, s rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho
zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona)

Zadani ulozilo vychazet pfi navrhu tzemniho planu z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi
Uzemné analytickych podklad( obce s rozsifenou plisobnosti Karlovy Vary, 1. aktualizace,
2010. Uzemni plan mé chranit a rozvijet Gzemni podminky pro vyuZiti silnych stranek a
prilezitosti. Jako silné stranky byly v zadani oznaceny vysoce kvalitni a jedine¢né prirodni
podminky (celé uzemi obce je v ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru), jedinecné
podminky pro rozvoj rekreace, pfiznivé podminky pro rozvoj bydleni, dobré podminky pro
poskytovani sluzeb cestovniho ruchu, umisténi letniho kina jako zafizeni cestovniho ruchu
nadmistniho vyznamu, vysoky podil zalesnéni, Uzemni vazba obce ke komunikaci I. tfidy ¢€.1/20
a prizniva vzdalenost do Karlovych Vart a BeCova nad Teplou za praci a vefejnymi sluzbami.
Jako prilezitosti bylo oznaceno rozSifeni a zkvalitnéni sluZzeb a moZnosti pro bydleni a
rekreaci, doplnéni chybéjici technické infrastruktury (kanalizace), podpora revitalizace krajiny,
roz8ifeni moZnosti vyZiti pro nepobytovou rekreaci ve vazbé na propagaci cyklistické a
zelezni¢ni dopravy, podpora vystavby regionalnich a mistnich siti cyklostezek a komunikaci pro
pési (s mimoradnym vyznamem pro mistni obyvatele i rekreanty) a revitalizace vefejnych
prostranstvi a produkénich ploch kolem rybnika.

Uzemni plan ma také vytvaret podminky pro feseni slabych stranek a eliminovani hrozeb. Za
slabé stranky byla v zadani ozna¢ena vodohospodarsky zranitelna oblast, nedostatecné
vyuziti pfirodniho dédictvi, specifické klimatické podminky, vyznamné dopravni zavady ve
vychodni &asti zastavéného uzemi obce, chybéjici systém likvidace odpadnich vod, omezena
nabidka sluZeb pfi ekonomicky limitované moZznosti jejich rozvoje, zanedbané plochy podél
komunikace k nadrazi a zruSeny most pro pési pres feku Teplou. Za hrozby byl v zadani
oznacen neuméfeny rozvoj bydleni, nebo zmény stavajiciho vyuZiti na ukor rekreace (muaze
nepfiznivé ovlivnit jedine¢ny charakter obce), navrhovani objemnych nebo vysokych staveb
(mize zplsobit degradaci prostfedi), potencialni zhorSeni zivotniho prostfedi pfi zvySeni
cestovniho ruchu a devastace nadrazi a potlacovani vyznamu zelezni¢ni dopravy (mize ohrozit
rozvoj obce).

Zadani klade na rozvoj obce pozadavek na vytvorfeni podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi, ;.
vyvazeny vztah mezi ekonomickym rozvojem, socidlni soudrznosti a kvalitnimi pfirodnimi
podminkami, pozadavek na zachovani polyfunkéniho a kompaktniho charakteru obce seviené
v udolni nivé a provéfeni aktualnosti zastavéného a zastavitelného uzemi vymezeného platnym
Uzemnim planem sidelniho Gtvaru Teplitka (dale UPSU) a vyhodnoceni vyskytu proluk
vhodnych k dostavbé. Dale zadani klade na rozvoj obce poZadavek zachovat bydleni a rekreaci
jako hlavni funkce v uzemi, pfehodnotit potfebu a lokalizaci rozvojovych ploch pro bydleni

s ohledem na zastavitelné plochy vymezené v UPSU, jichZ prakticky nebylo vyuZito, nové
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rozvojové plochy bydleni navrhovat ve vazbé na realné moznosti navaznosti vefejné dopravni a
technickeé infrastruktury; vytvofit pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj zafizeni cestovniho ruchu,
provéfit rozsah ploch ob&anského vybaveni (ve stabilizovaném Gzemi rozlisit jejich druhy dle
aktualniho stavu), provéfit, eventuelné doplnit plochy pro sport a rekreaci v navaznosti na
poptavku obce a jeji pfedpokladany rozvoj, posoudit potfebu ploch pro podnikani a pro drobné
vyrobni aktivity a vymezit tyto plochy ve vazbé na dopravni systém jen v nezbytné nutné mife
za predpokladu, Ze jejich pfinos bude v dlouhodobém horizontu vétsi, nez zachovani danych
ploch napf. zejména rekreacnich, stabilizovat plochy pro zemédélskou produkci (louky a
pastviny), nezmen3ovat plochy lesa, provéfit podminky pro eko a agroturistiku, respektovat
vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

PoZadavky na urbanistickou koncepci klade zadani v zachovani stavajici urbanistické
koncepce venkovského charakteru a dosud neporusené vazby s pfirodni krajinou, revidovani
mnozstvi a funkci jiz vymezenych rozvojovych ploch, nové rozvojové plochy ma tzemni plan
navrhovat a vymezit jen v odlvodnitelnych pfipadech, izemni plan ma zachovat a pokusit se
zformovat vefejné prostranstvi navsi a vytvofit podminky pro jeho regeneraci, stanovit podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s ohledem na spoleCenské zajmy, zajmy obce a
ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot, stanovit podminky prostorové regulace (upfesnit
vyskovou hladinu zastavby s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu), klast diraz na nepfipustnost
vystavby nadmérného objemu, utvofit pfedpoklady pro spiSe nepravidelné rozmisténi
modernizovanych nebo novych objektu &i jejich nizkocetnych skupin, nevytvaret nové sidelni a
ni rekreaéni lokality ve volné krajiné a vyhodnotit zbofenisté a nefunkéni skladku z hlediska
zafazeni téchto ploch k dalSimu vyuziti.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny klade zadani v obnové historickych cest ve vazbé
na uzemi sousednich obci, na vodni toky a plochy a jejich provéfeni z hlediska navaznosti na
znacené turistické trasy, navrhu a provéieni novych lokalnich cyklostezek nebo cyklotras,
eventualné navrhu hippostezek. Z protierozniho opatfeni zadani uklada fesit zatravnéni orné
pudy, doplnéni multifunkénich pasl nelesni zelené kolem cest, vodnich toku a ve volné krajiné.
Zadani dale uklada prevzit, vymezit a zpFesnit (zalozit nefunkéni) véechny prvky USES ze ZUR.
Zadani uklada v feSeni vefejné dopravni infrastruktury zachovat sou¢asnou zelezni¢ni a
silniéni dopravni koncepci, provéfit potfeby na vymezeni ploch pro dopravu v klidu, navrhnout
zmirnéni dopravnich zavad v zastavéném uzemi obce, v pfipadném rozvoji komunikaéni sité
zohlednit mistni podminky zna&ného terénniho pfevyseni, provéfit moznost obnovy historickych
polnich cest a lesnich cest podél komunikace 1/20 a podél vodnich toku a ploch, provéfit pési
propojeni mezi nadrazim a zastavbou v severni ¢asti Uzemi, provéfit moznosti a vyznam
druhého pfemosténi Teplé a navrhnout umisténi cyklistického propojeni s Hornim Slavkovem,
Becovem nad Teplou a Karlovymi Vary.

Zadani uklada v fe$eni vefejné technické infrastruktury navrhnout vybudovani nové COV,
provéfit dili trasy vodovod(i smérem k obcim Stanovice a Horni Slavkov za u¢elem propojeni
skupinovych vodovodl (jejich umisténi navrhnout v rezimu rezervy), provérit systém retence
povrchovych vod, provéfit kapacity stavajicich trafostanic a umérné rozvoji navrhnout jejich
prestavbu nebo trafostanice nové, navrhnout moznost rozsifeni kanalizace, nenavrhovat
vzhledem k umisténi a velikosti obce zasobovani plynem ani Zadnou soustavu centralniho
vytapéni (navrhované aktivity na uzemi obce budou vzdy vytapény individualné s dirazem na
ekologicky unosné palivo), zachovat na uzemi dosavadni systém likvidace komunalniho,
nebezpe&ného i nadmérného odpadu.

Zadani uklada stabilizovat stavajici nemovitosti verejného obéanského vybaveni a
respektovat, provéfit a v pfipadé potfeby zformovat stavajici verejna prostranstvi v obci.
Zadani klade jako pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi chranit prostor navsi

v centralni ¢asti obce s puvodnimi objekty typického mistniho razu, chranit letni kino, chranit
kulturn&-historickou dominantu budovu byvalé $koly, chranit prvky USES a kvalitni stavajici
zelen, chranit a respektovat vyznamné krajinné prvky ze zakona jako nezastavénou krajinu,
pritoky Teplé navrhnout k revitalizaci a chranit prostor kolem rybnika s Sir§im zazemim ploch

s odpocinkovou, pfipadné produkéni funkci.

Zadani klade jako pozadavky na vefejné prospé&sné stavby, vefejné prospésna opatieni a
asanace vymezit jako verejné prospésné stavby pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou
infrastrukturu, jejiz potfeba vyplyne v navaznosti na nové vymezené plochy. Liniovou
technickou infrastrukturu ve vhodnych pfipadech zafadit mezi koridory pouze s moznosti
vyvlastnéni dle §170, jako verejné prospésna opatreni vymezit opatfeni nestavebni povahy
slouzici ke snizovani ohroZeni Uzemi a k rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a
archeologického dédictvi a to pfedevsim za ucelem sniZovani ohroZeni uzemi erozemi a
zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability.

Dalsi pozadavky zadani vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist v civilni ochrané a obrané
zadani uklada zapracovat v textové &asti koncepci civilni ochrany na izemi obce v rozsahu
vyhlasky 380/2002 Sb., §20, v horninovém prostiredi respektovat v sou¢asné dobé
nevyuzivany dobyvaci prostor, odval a poddolované Guzemi uzavieného dolu na radioaktivni
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suroviny, jako ochranu pred povodnémi zadani uklada zapracovat revitalizaci tokd, zvyseni
zasakovaci schopnosti krajiny (zatravnénim orné puady, vysadbou melioracni zelené), doplnéni
aleji mimolesni zelené podél cest a vodnich tokl v krajiné a jako ochranu verejného zdravi
zadani uklada respektovat a do grafické ¢asti zapracovat ochranné pasmo vodniho zdroje,
predchazet negativnim u€inkim hluku feSenim vhodného funk&niho rozhrani mezi funkénimi
plochami s diametralné rozdilnym zpusobem vyuziti (pfipadné pozadavky na hodnoceni hluku
zadani doporucuje zapracovat do poZzadavku na zpracovani Uzemnich studii, které mohou byt
podminkou vyuziti ploch). K ochrané zemédélského ptdniho fondu zadani uklada vyhodnotit
predpokladané dusledky navrzeného rozvoje uzemi na ptdni fond dle platné legislativy a
navrhnout zabor zemédélského pldniho fondu dle realnych potfeb obce.

Zadani uklada resit strety a problémy v uzemi vytvofenim zasad zajidtujicich zlepSeni
nevyhovujici dopravni a technické infrastruktury, moznosti dalSiho vyuziti nedostate¢né
vyuZivanych staveb, dopravnich zavad v zastavéném i nezastavéném uzemi obce, chybéjici
kanalizaci a hygienické zavady feSeného uzemi.

Zadani uklada provérit rozsah zastavitelnych ploch, stavajicich prestavbovych ploch a
potfebu jejich pfipadného rozsifeni, zadani nepfedpoklada rozSifeni rozvojovych ploch v ramci
celkové bilance potfeb obce oproti sou¢asnému stavu.

Zadani uklada provéreni potfeby a pfipadné navrzeni ploch a koridort uréenych k provérfeni
uzemni studii véetné lhaty pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni
dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Zadani uvadi, Ze na uzemi obce nebude navrZzena Zadna rozvojova plocha, ve které budou
podminky pro rozhodovani o zménach jejiho vyuziti stanoveny regulaénim planem, Ze dotceny
organ neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivu koncepce tzemniho planu na zivotni
prostiedi (v Uzemi se nevyskytuji prvky ochrany Natura 2000, celé Uzemi lezi v ochranné zoné
nadregionalniho biokoridoru €. 46) a ze pfi projednani zadani nebyl vznesen pozadavek na
zpracovani konceptu. Dale zadani uvadi formalni pozadavky na uspofadani obsahu uzemniho
planu véetné mérfitek vykresu a poctll vyhotoveni.

Informace o pfedpokladanych vlivech tzemniho planu na vysledky analyz silnych stranek,
slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb v Gizemi jsou uvedeny v kapitole 1. tohoto
Odavodnéni (Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych vlivi disledkd tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi).

PoZadavky na rozvoj obce, urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny, reseni
verejné infrastruktury a ochranu a rozvoj hodnot v iizemi byly zapracovany do urbanistické
koncepce, koncepce usporadani krajiny a koncepce vefejné infrastruktury, které jsou
stanoveny v textové ¢asti izemniho planu, zobrazeny ve vykresové ¢asti Uzemniho planu
a odlivodnény v kapitole 1. tohoto Odlvodnéni (Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni a
vybrané varianty, v€etné vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi disledkl tohoto feSeni, zejména
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi).

PozZadavky zadani na vymezeni vefejné prospésnych staveb byly spinény a vefejné
prospésné stavby jsou vymezeny v textové ¢asti Uzemniho planu a zobrazeny v grafické Casti
uzemniho planu. Plochy a koridory pro technickou infrastrukturu celoobecniho vyznamu
(Cistirna odpadnich vod, obnova nahonu) a koridory a plochy pro dopravni stavbu celoobecniho
nadobecniho vyznamu (propojeni mistni komunikace, cyklostezka, lavka, parkovisté u
cyklostezky, bezpe€nostni Uprava silnice |. tfidy) byly vymezeny jako vefejné prospésné stavby
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava podle §101 a moznosti vyvlastnéni podle §170 zakona
€. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl. Pozadavky zadani na vymezeni vefejné
prospésnych opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni tzemi byly spinény ve
vymezenim vefejné prospésSného opatfeni pro snizovani ohrozenim v izemi povodnémi
(obnova nahonu). Plocha potfebna pro Upravu vefejného prostranstvi navsi byla vymezena jako
vefejné prospésna stavba pouze s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava dle §101 zakona &.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Uzemni systém ekologické stability je v celém feSeném Uzemi funkéni, tedy postaduje stavajici
stav a neni tfeba vymezovat vefejné prospésna opatfeni k zaloZeni prvka uzemniho systému
ekologické stability.

PoZadavky zadani na civilni ochranu a obranu byly splnény zpracovanim koncepce civilni
ochrany na tuzemi obce v textové ¢asti uzemniho planu.

V horninovém prostredi Uzemni plan respektuje sou¢asné nevyuzivany dobyvaci prostor
(pozemek druhu dobyvaci prostor dle katastru nemovitosti), odval i poddolované tuzemi
uzavieného dolu na radioaktivni suroviny. Ve vyjmenovanych mistech izemni plan nestanovuje
zadné zmeény vyuziti, mista jsou soucasti ploch lesnich a ploch smiSenych nezastavéného
uzemi.

Pro ochranu verejného zdravi Uzemni plan respektuje a do grafické ¢asti (Odivodnéni -
Koordinaéni vykres) zapracoval ochranné pasmo vodniho zdroje. Uzemni plan piedchazi
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negativnim Ucinkdm hluku feSenim vhodného funkéniho rozhrani mezi funkénimi plochami

s diametralné rozdilnym zpldsobem vyuziti. Pozadavky na hodnoceni hluku nebyly tzemnim
planem vzneseny, a proto nebyly zapracovany do pozadavk(i na zpracovani iuzemnich studii,
které uzemni plan nestanovuje jako podminku vyuziti zadné plochy.

Pro ochranu zemédélského ptdniho fondu tzemni plan vyhodnotil pfedpokladané disledky
navrzeného rozvoje Uzemi na pudni fond dle platné legislativy a navrhnul zabor zemédélského
pudniho fondu dle realnych potfeb obce, vyhodnoceni je popsano v kapitole 5. (Vyhodnoceni
predpokladanych dlsledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa) a navrzené zabory zemédélského pidniho fondu jsou zobrazeny ve
vykrese Odlivodnéni - Pfedpokladané zabory ptudniho fondu.

Stiety a problémy v Uzemi v nevyhovujici dopravni a technické infrastruktufe, moznosti dalSiho
vyuziti nedostate¢né vyuzivanych staveb, dopravni zavady v zastavéném i nezastavéném
uzemi obce, chybégjici kanalizace a hygienické zavady feSeného uzemi byly feSeny

v urbanistické koncepci a koncepci verejné infrastruktury a feSeni je stanoveno v textové casti
uzemniho planu, zobrazeno ve vykresové ¢asti izemniho planu a odtivodnéno v kapitole
1. tohoto Oduvodnéni (Komplexni zd{ivodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty, v€etné
vyhodnoceni predpokladanych vlivli disledkd tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi).

Rozsah zastavitelnych ploch, stavajicich prestavbovych ploch a potfeba jejich pfipadného
rozSifeni byly provéfeny. Na zakladé provéfeni byla stanovena urbanistickd koncepce
uzemniho planu a v souladu s ni a ve spolupraci s vedenim obce a jejich poZadavky na rozvoj
uzemi byly vymezeny nové zastavitelné plochy a plochy pfestaveb. Nékteré plochy jsou na
mistech zastavitelnych ploch ¢&i ploch piestaveb pavodniho Uzemniho planu sidelniho dtvaru
Teplicka schvaleného v roce 2001. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je
stanoveno v textové ¢asti tzemniho planu, zobrazeno ve vykresové ¢asti izemniho
planu (Vykres zakladniho ¢lenéni izemi, Hlavni vykres urbanistické koncepce a
koncepce usporadani krajiny) a odiivodnéno v kapitole 1. tohoto Odlvodnéni (Komplexni
zduvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, v€etné vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi
dasledku tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi).

Bylo zvazeno pouziti ploch a koridord tzemnich rezerv a nebyla shledana potfeba jejich
vymezeni.

Uzemni plan provéfil, neshledal potfeby a nenavrhl zadné plochy a koridory uréené

k provéfeni izemni studii.

Uzemnim planem nebyla v souladu se zadanim navrzena Zadna rozvojova plocha, ve které by
byly podminky pro rozhodovani o zménach jejiho vyuziti stanoveny regulaénim planem.

Formalni pozadavky zadani na uspofadani obsahu uzemniho planu véetné méfitek vykresu a
poctl vyhotoveni byly splnény, obsah uzemniho planu je uveden na zacatku textové ¢asti.

Uzemni plan neni v konfliktu se zadanim v Zadném z jeho bodu.

PoZzadavky na zpracovani uzemniho planu vyplyvajici za zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéj§ich predpisti byly respektovany. Uzemni plan
je zpracovan v souladu se zakonem a vyhlagkami. Uzemni plan je zpracovan dle metodiky
MINIS verze 2.2 vydanou Karlovarskym krajem.

5. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU

(vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§
43 odst. 1 stavebniho zakona), s odtvodnénim potfeby jejich vymezeni)

Uzemni plan nevymezil zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny
v zdsadach uzemniho rozvoje.

6. ZPF A PUPFL

(vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky padni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa)
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Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond (ZPF)

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond bylo
provedeno podle zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského puadniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpistl (dale jen Zakon) a provadéci vyhlasky MZP CR &.13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisll (dale jen Vyhlaska) a dle podle spole¢ného metodického doporuéeni Odboru
Uuzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj a Odboru ochrany horninového a pidniho
prostfedi Ministerstva Zivotniho prostfedi z Cervence 2011 (déle jen Metodické doporuceni).
Klasifikace do 5 tfid ochrany zemédélského pudniho fondu (dale ZPF) byla provedena dle
vyhlagky MZP CR ¢.48/2011, o stanoveni tfid ochrany.

Z hlediska ochrany ZPF stanovuje Zakon, Ze soucasti ZPF jsou téZ rybniky s chovem ryb nebo
vodni driibeze a nezemédélska plda potfebna k zajisStovani zemédélské vyroby, jako polni
cesty, pozemky se zafizenim dUlezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze,
odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zatopou, ochranné
terasy proti erozi apod.

PFi zpracovani uzemniho planu se v souladu s Vyhlaskou vychazelo z uspofadani
zemédélského pudniho fondu v Gzemi, sité zemédélskych ucelovych komunikaci, z vymezeni
zastavéného uzemi, z kultur zemédélské pldy podle katastru nemovitosti a jeji kvality podle
zafazeni do bonitovanych puadné ekologickych jednotek, byla zjiStovana existence rybniki

s chovem ryb a existence pozemk(l zemédélské pldy, na nichz jsou uskutec¢nény investice do
pudy za ucelem zlepSeni pudni Urodnosti, napfiklad melioracni a zavlahova zafizeni.
Podkladem byly udaje o pozemcich podle katastru nemovitosti, znazornéni bonitovanych pudné
ekologickych jednotek a jejich vyhodnoceni do stupiu pfednosti v ochrané a tfid ochrany.
Znazornéni ptdné bonitovanych ekologickych jednotek a jejich hranic a vyhodnoceni do tfid
ochrany je zobrazeno ve Vykresu pifedpokladanych zaborl padniho fondu, ve vykrese jsou také
zobrazeny hranice feSeného Uzemi (spravniho uzemi obce) a hranice katastralnich tzemi.

V feSeném Uzemi nebyly dle Gzemné analytickych podklad( realizovany Zadné investice do
pudy. Kontaktem s Pozemkovym ufadem Karlovy Vary, Ing. Liborem Bizkem z agendy
pozemkovych Uprav bylo ovéfeno, Ze v Uzemi neprobihaji Zadné pozemkové upravy, které by
mély byt uzemnim planem respektovany nebo zapracovany. V feSeném Uzemi nejsou zadné
aredly a objekty staveb zemé&délské prvovyroby a zemédélské usedlosti, které by mohly byt
poruseny.

Usporadani zemédélského pudniho fondu v tzemi je velmi vyrazné ovlivnéno geomorfologii.
Niva Teplé predstavuje nejurodnéjsi (ll. tfida ochrany) a jediné rovinaté pudy v katastru.
VSechny ostatni plochy ZPF na svazich spadaji do V.(nejslabsi) tfidy ochrany. Sidlo je dnes
obklopeno loukami dfive vyuzivanymi jako pastviny v ur€ité mife i jako orna pada. Dnes se tyto
zemeédélské plochy vlivem snizeni intenzity obhospodarovani zmenSuji a do ploch se Sifi
dfeviny.

Nejvétsi plochu spravniho uzemi obce dle katastru nemovitosti zabiraji lesni pozemKky (tfi
pétiny), nasledu;ji trvalé travni porosty (jednu pétinu), ostatni plochy (jednu desetinu), orna
puda, vodni plochy, zahrady a zastavéné plochy. Pfesné vymeéry jsou uvedeny v nasledujici
tabulce.

orna zahrady trvalé lesni vodni zastavéné | ostatni celkem
puda travni pozemky plochy plochy plochy

porosty
32,5 ha 5,8 ha 92,3 ha 270,5 ha 7,1 ha 2,1 ha 45,3 ha 455,6 ha
71% 1,3 % 20,3 % 59,3 % 1,6 % 0,5% 9,9 % 100 %

Celkova zemédélska pada zabira 130,6 ha, tj. 28,7 % spravniho uzemi obce.
Celkova nezemédélska puda zabira 325 ha, tj. 71,3 % spravniho uzemi obce.

Opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny jsou v Uzemi reprezentovany predevsim
Uzemnim systémem ekologické stability (USES), ktery je vymezen Gzemnim planem a
podrobné popsan v kapitole Koncepce usporadani krajiny a zobrazen v grafické ¢asti tzemniho
planu v Hlavnim vykresu urbanistické koncepce a koncepce uspofadani krajiny. Zabory
pozemku zemédeélského pldniho fondu a pozemkul uréenych pro plnéni funkce lesa pro
opatfeni USES se v souladu s Metodickym doporuéenim nevyhodnocuiji.

V zastavéném uzemi nebyl v souladu s Metodickym doporu¢enim vyhodnocovan zdbor mensi
nez 2000 m? a zabor plochami pro bydleni. U ploch smigenych (plochy smiené obytné)

v zastavéném Uzemi byla z hlediska zaboru ZPF rozhodujici hlavni funkce, tedy bydleni.

V zastavitelnych plochach byl vyhodnocovan zabor ZPF celou plochou, tedy v¢etné
nezastavénych ¢asti budoucich stavebnich pozemk, doprovodné zelené, komunikaci apod..
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Zabor pro Uzemni systém ekologické stability (USES) nebyl v souladu s metodickym
doporucenim vyhodnocovan. Pro vyhodnoceni zaboru ZPF koridorem dopravni infrastruktury
byla v grafické ¢asti odivodnéni (vykresu predpokladanych zabor( ptdniho fondu) zakreslena
cela Sitka koridoru v€etné osy koridoru. V tabulce vyhodnoceni zabort ZPF je pak uvedena
predpokladana Sitkova kategorie pfislusné pozemni komunikace (nebo Sitka drazniho télesa).
Vypocet pfedpokladaného zaboru koridorem dopravni infrastruktury je proveden jako soucin
délky osy koridoru a pfedpokladané Sitky télesa (koridoru - véetné odhadované primérné Sife
naspu, zafezu a prikop(, které budou soucasti télesa).

Pro nezemédélské ucely zemni plan navrhuje vyuzit zejména nezemédélskou pudu, zejména
nezastavéné a nedostateéné vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi, proluky a plochy ziskané
zbofenim pfezilych budov. Vzhledem k nedostate¢nému rozsahu téchto ploch pro potfeby
rozvoje obce a k obklopeni obce pozemky zemédélského pudniho fondu, muselo dojit k navrhu
zastavitelnych ploch i na pozemcich zemédélského ptdniho fondu.

V zastavéném Uzemi je vzhledem k vySe uvedenym doporu¢enym postuplim vyhodnocen jen
zabor pomérné malou plochou rekreace v zahradkovych osadach, jedna se o stavajici vyuziti.
Zastavitelné plochy stanovené Uuzemnim planem svym umisténim pfimo navazuji na zastavéné
Uuzemi obce a zdsadné se piimykaji k stavajicim komunikacim, at uz komunikace maji charakter
mistnich komunikaci nebo u¢elovych komunikaci (polnich a lesnich cest). Svym tvarem a
umisténim vétsinou vyplfiuji pomérné Uzky pas a nestavaji se bariérou mezi zastavénym
Uzemim obce a krajinou v podobé zemédélskych nebo lesnich ploch. Priichodnost tzemim po
stavajicich cestach tak zlistava zachovana.

Na zastavéné uzemi a zastavitelné plochy navazuji drobné zabory pozemkl zemédélského
pudniho fondu, které jsou zpisobeny navrzenym propojenim zastavénych a zastavitelnych
ploch péSimi komunikacemi, které v sobé zarovern budou ukryvat vedeni technické
infrastruktury. Tyto malé zasahy umozni realizaci koncepce vefejné dopravni a technické
infrastruktury a vyrazné zlepsSi uroven vybavenosti obce vefejnou infrastrukturou. Tato
doplfikova vefejna prostranstvi integrujici v sobé moznost trasovani technické infrastruktury
jsou €asto v terénu jiz pouzivana (vySlapana ¢i vyjezdéna), tzemni plan je vSak v disledku
umisténi na pozemcich zemédélského pudniho fondu oficialné nemohl zafadit do jiz
zastavéného Uzemi a musi je vymezit teprve jako zabor pozemk( zemédélského pudniho
fondu. Jedna se o stavajici komunikace v zaboru 10, 11, 13 a také o nové navrzena pési
propojeni v zaboru 12, 14 a 15. Z pohledu Zakona je mozné na tyto zabory pro komunikace
nahlizet i jako na budouci nezemédélskou pldu potfebnou k zajistovani zemédeélské vyroby
(zajisténi lepSiho pristupu k zemédélské padé).

Déle byl vyhodnocen zabor dopravnim koridorem cyklostezky. Dopravni koridor byl navrzen

v zastavéném uzemi v ploSe Levy bifeh a Nadrazi a na plochach nezemédélské pldy U rybnika.
Trasovani mimo zastavéné Uuzemi nabizelo dvé varianty. Prvni variantou bylo vést dopravni
stavbu mimo nivu feky Teplé, na levém bfehu za télesem drahy. V této varianté by celé
cyklostezka prochazejici feSenym uzemim vedla po levém biehu a za télesem drahy, tudiz by
se pozemku zemédélského pldniho fondu témér nedotkla, dotkla by se pozemku uréenych pro
funkci lesa, zaroven by v8ak muselo dojit k naroénym zasahlm do skalnatych vybézku, které se
v nékterych mistech (v plode Nad rybnikem a v ploSe Nad Zeleznici) tésné pfibliZzuji pfimo

k télesu drahy a neni mozné vést cyklostezku mezi lesem a drahou bez odstranéni skaly. Pravé
z toho duvodu byla v nékterych mistech zvolena druha varianta trasovani cyklostezky a to
vychodné od télesa drahy, ale na pozemcich zemédélského pudniho fondu. Trasovani
cyklostezky bylo tedy provedeno tak, aby koridor pro zabor lemoval téleso drahy po hrané
pozemku zemédeélského pidniho fondu a nevznikaly zbyte€né zbytkové plochy nevyuzitelné
zemeédélské pldy (zabor v jizni ¢asti feSeného zemi, zabor podél plochy Nadrazi a zabor podél
silnice 1/20 v severni Casti feSeného Uzemi). Trasa cyklostezky pfi pfechodu feky Teplé lavkou
byla zvolena v nejvhodnéjsim misté pro pfeklenuti vodniho toku (v nejuzsim misté, v misté, kde
okolni terén je co nejvy$e nad hladinou feky, v misté, kde oblouk cyklostezky zpusobi co
nejmensi bariéru pfi prichodu vétsi vody &i ledd nivou a v misté, kde co nejméné zasahuje do
zaplavového uzemi Qioo) a také v navaznosti na areal vodohospodarské stavby Cerpaci
stanice, ktera jiz je v nivé umisténa. Jako podpurné zafizeni pro cyklostezku byla navrzena
mala plocha potfebna pro parkovisté souvisejici s cyklostezkou také v navaznosti na areal
Cerpaci stanice. Varianta trasovani cyklostezky na pravém biehu podél silnice 1/20 byla také
provéfena, ale pfi zvoleni této varianty by dochazelo k obdobnym problémim v zasahu do nivy
vodniho toku, protoze umisténi za silnici 1/20 neni mozné z divodu terénni konfigurace
prilehlych pozemku pro pInéni funkce lesa. Z pohledu uzivani cyklostezky je také duilezité
propojeni se zastavénou ¢asti obce (jejim stfedem, ktery lezi na levém bfehu) a odizolovani
cyklostezky od rusné silnice v souladu s Narodni strategii rozvoje cyklistické dopravy (uzivani
vyhrazeném pruhu ve spole€ném dopravnim prostoru frekventované silnice 1. tfidy), nemluvé o
pfinosu takové oddélené cyklostezky pro rekreaci a cestovni ruch (obec lezi ve specifické
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oblasti rekreace a cestovniho ruchu SR8 Karlovarsko - oblasti nadmistniho vyznamu vymezené
ZUR KK) na rozdil od cyklostezky vedené v dopravnim koridoru silnice |. tfidy.

V$echny zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni a navazujici dopravni a technické infrastruktury
v obci jsou z hlediska tfid pfednosti ochrany zemédélského pudniho fondu vymezeny pouze

v plochach V. tfidy ochrany. Pouze koridor cyklostezky a navazujici parkovisté jsou umistény

v |l. tfidé pfednosti ochrany z dlivodu vySe popsané nemoznosti jiného umisténi.

Na nasledujicich strankach nasleduji na dvou listech tabulky vyhodnoceni pfedpokladanych
dlsledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a to zvlast pro zastavéné uzemi a
zvlast pro nezastavéné uzemi.

Zastavitelné plochy Z8 Cistirna (zabor padniho fondu 16) a Z9 U zboteni$té (zabor padniho
fondu 17) lezi celé na pozemcich nezemédélské pldy a nejsou tedy uvedeny v tabulce zaboru
zemeédélského padniho fondu.
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TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND - V ZASTAVENEM UZEMi

Cast obce: Tepli¢ka
Katastralni uzemi: Teplicka

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

Eislo Celkovy Investice
lokality Nazev lokality (plochy) Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF o chmel- o ovocné trvale’ do pudy Poznamka
(ha) orna puda . vinice zahrady travni I 1. Iv. V. (ha)
nice sady
porosty
10 |06 - Zahradky plochy rekreace 0,1947 0,1947 0,1947 0 stavajici zahradkova osada
[Plochy rekreace celkem | 01947 | 0 0 0 0 0 | o1947 | o 0 0 | 01947 0
ZABOR ZPF CELKEM 0,1947 0 0 0 0 0 0,1947 0 0 0 0,1947 0




TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND - MIMO ZASTAVENEM UZEMi

Cast obce: Tepli¢ka
Katastralni Gzemi: Teplicka

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

Gislo Celkovy Investice
lokality Nazev lokality (plochy) Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF o chmel- » ovocné trvale’ do pudy Poznamka
(ha) orna puda . vinice zahrady travni . 1. 1. Iv. V. (ha)
nice sady
porosty
1 Z1 - U nadrazi plochy bydleni 0,4827 0,4827 0,4827 0 nova zastavitelna plocha
2 Z2 - U hriste plochy smiSené obytné 0,5067 0,5067 0,5067 0 zastavitelna plocha z platného
UP (zmensena oproti platnému
3 Z3 - U $koly plochy smisené obytné 0,2231 0,2231 0,2231 0 UP 04299 m2)
4 Z4 - K Leznicim plochy smisené obytné 0,4377 0,4377 0,4377 0 nova zastavitelna plocha
5 Z5 - Ke zborenisti plochy smiSené obytné 0,2832 0,2832 0,2832 0 zastavitelna plocha z platného
UP (zmensena oproti platnému
6 Z6 - K Drazovu plochy smigené obytné 0,2110 0,2110 0,2110 0 UP 0 3312 m2)
. . L zastavitelna plocha z platného
7 Z7 - Porcelanka plochy vyroby a skladovani 0,6068 0,6068 0,6068 0 UP (zvétSena o 1367 m2)
8 Z10 - Parkovisté plochy dopravni infrastruktury 0,0740 0,0740 0,0740 0 nova zastavitelna plocha
. . predpokladana délka koridoru
9 Cyklostezka koridor dopravni infrastruktury 0,6552 0,6552 0,6552 0 1008 m, Sifka koridoru 6,5 m
Cyklostezka koridor dopravni infrastruktury 0,0065 0,0065 0,0065 0 predpokladana délka koridoru 10
m, Sifka koridoru 6,5 m
10  |Mistni komunikace koridor dopravni infrastruktury 0,0330 0,0330 0,0330 0 prodlouZeni mistni komunikace
1 Mistni komunikace koridor dopravni infrastruktury 0,0115 0,0115 0,0115 0 prodlouZeni mistni komunikace
12 |Mistni komunikace koridor dopravni infrastruktury 0,0088 0,0088 0,0088 0 nové pési propojeni
13 |Mistni komunikace koridor dopravni infrastruktury 0,0166 0,0166 0,0166 0 nové pési propojeni
14  |Mistni komunikace koridor dopravni infrastruktury 0,0092 0,0092 0,0092 0 nové pési propojeni
15 |HFists pod loukou plochy vefejnych prostranstvi 0,3200 0,3200 0,3200 0 nove pesi propojent a verejne
prostranstvi - zelef
Plochy bydleni celkem 0,4827 0,4827 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,4827 0,0000
Plochy smi§ené obytné celkem 1,6617 0,5067 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,1550 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,6617 0,0000
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,6068 0 0 0 0 0 0,6068 0 0 0 0 0,6068 0
Plochy a koridory dopravni a vefejné infrastruktury celkem 1,0608 0 0 0 0,0065 0 1,0543 0 0,6552 0 0 0,4056 0
ZABOR ZPF CELKEM 3,8120 | 0,9894 0 0 0,0065 0 2,8161 0 0,6552 0 0 3,1568 0




Vyhodnoceni predpokladanych dasledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené
k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na pozemky uréené k pinéni
funkce lesa nebylo provedeno, protoze Uzemni plan nenavrhuje zadny zasah do pozemku
uréenych k plnéni funkce lesa. VSechny pozemky evidované v katastru nemovitosti jako lesni
pozemek jsou v Uzemnim planu zahrnuty do ploch s rozdilnym vyuzitim plochy lesni.

V ploSe do 50 m od okraje lesa s podminénym vyuzivanim lezi nékteré ¢asti souasné
zastavéného Uzemi obce, pfedevdim Pravy bfeh, ¢ast historicky podminéné zastavitelné plochy
Zborenité, &ast zastavitelné plochy U $koly a cela zastavitelna plocha Cistirna na pravém
bfehu. V téchto plochach do 50 m od okraje lesa rozhodne stavebni GUfad nebo jiny organ statni
spravy jen se souhlasem pfislusného organu statni spravy les(, ktery maze svij souhlas vazat
na spinéni podminek.

7. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Dle § 52 odst. 3 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani mize
kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle odst. 2) namitky, ve kterych musi uvést
odlGvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Gzemi
dotéené namitkou. K pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi.

Verejné projednani se konalo dne 21.7.2014. V zakonné Ih(té byly pofizovateli doruceny:

a) dne 25.7.2014 namitka pana Romana Hanky k pozemkdm p.¢.950/3 a 950/12
nasledujiciho znéni:

Zadame zruseni predkupniho prava v pfipravovaném Gzemnim planu ve prospéch obce
Teplicka. Na$e rodina Zije v obci od roku 1945 a prostor pfed domem &.p.12 na parcelach
€.950/3 a 950/12 nikdy nebyl vyuzivan k vefejnym ucelum a podle vyjadreni zastupci obce na
verejném projednéani uzemniho planu dne 21.7.2014 nemaji Zadné némitky ke zruSeni
predkupniho prava u téchto parcel, parcela ¢.950/3 slouZila a i dnes slouzi jako pfedzahradka
pfed hlavnim vstupem do domu. Kdyby se nékdy v budoucnu z téchto parcel stal verejny
prostor, tak by se zménil celkovy raz domu, jelikoz by se vstupovalo do domu prakticky z ulice,
coZ by v pripadé prodeje domu znac¢né sniZilo jeho cenu. V roce 2010 jsme pfikoupili od obce
parcelu ¢.950/12. O tuto parcelu jsme se beztak starali sami, po celé délce parcely ¢.950/12
teCe potok a tudiz by se parcely ¢.950/3 a 950/12 nedaly spojit do néjaké souvislé plochy

S okolnimi parcelami obce.

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrh projektanta na rozSifeni plochy verejného prostranstvi byl u¢inén v souladu

s urbanistickou zasadou tvorby sidel a s § 3 odst.5 Vyhlasky €. 501/2006 Sb, o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Stavajici centralni vefejné prostranstvi obce plini funkce
socialni interakce obyvatel (nezbytné i volitelné) a ma vytvofeny podminky pro zpomaleni
dopravy, zastaveni, posezeni a rozhovor. Jeho rozsifenim by byla podporovana zejména
esteticka forma prostoru a spoleenské aktivity. Tyto aktivity neni nezbytné rozvijet na této
ploSe, v obci jsou soustfedény do prostor byvalého letniho kina. Sou€asny stav a rozsah
vefejnych prostranstvi v levobfezni &asti obce svym méfitkem dostateéné odpovida velikosti
obce a bude proto stabilizovan, pozemky p.¢. 950/3 a 950/12 budou feSeny jako plochy bydleni
smiSeného venkovského.

b) dne 16.7.2014 namitky Reditelstvi silnic a dalnic (jako opravnéného investora)_
nasledujiciho znéni:

Névrh UP Teplicka navrhuje protipovodriové opatfeni na rece Teplé. PoZzadujeme, aby
protipovodriova opatreni za hranici OP silnice I/20 (tj. 50 m od osy vozovky) byla konzultovana
a odsouhlasena prislusnym spravcem silnice /20, RSD CR Sprava Karlovy Vary (dle § 30 a §
32 Zakona ¢.13/1997 Sb., v platném znéni, o pozemnich komunikacich). Uvedenou podminku
poZadujeme zapracovat do textové éasti Navrhu UP Teplicka tak, jak je uvedeno ve
vyhodnoceni pfipominek dotéenych organti na str.5 Odivodnéni UP Teplicka.

Na str.12 UP Teplicka jsou v odst. 6 ,Podminky pro vyuziti Gzemi — DS — Plochy dopravni
infrastruktury silniéni“ jako pripustné vyuZziti zafazeny ,vodni plochy a koryta vodnich tokd"“.

S uvedenym zafazenim nesouhlasime. Pro pfipojeni rozvojové plochy Z10 — DS na silnici /20
v severni ¢asti spravniho tzemi obce Teplicka, které bude feSeno v dalSim stupni PD,
poZadujeme vyuZit stavajiciho sjezdu ze silnice 1/20 s tim, Ze musi byt splnény podminky
BESIP a pfislu$nych technickych predpisti a CSN. Upozorfiujeme, Ze VPS ,VPS dopravni
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infrastruktury — bezpeénostni tprava silnice I.tfidy* neni ze strany RSD CR sledovéna. Veskeré
upravy na silnici I.tfidy /20 poZadujeme projednat a predlozit k odsouhlaseni prislusnemu
spraveci silnice 1/20, RSD CR Sprava Karlovy Vary.

Vyhodnoceni: Namitkam se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V plose dopravni infrastruktury (silniéni i Zelezni¢ni) neni v tomto pfipadé ucelné jako pfipustné
vyuziti zafazovat ,vodni plochy a koryta vodnich tok(“ — bude vypusténo.

Vyhodnoceni pofizovatele k pozadavku Ministerstva dopravy CR k protipovodfiové ochrané
nebylo zapracovano s jeho souhlasem, chybné nebylo opraveno v ¢asti vyhodnoceni.
Vzhledem k tomu, Ze ve vyroku nelze stanovovat procesni podminky, bude doplnén text vyroku
ochrany pfed povodnémi v posledni vété takto: ,Zaroven nebude pfipusténa Zadna €innost
nebo zamér v uzemi, které by vyvolaly nevratné pfirodni zmény, radikalné& ménily charakter
krajiny nebo poskozovaly silnici 1/20%.

Nutnost vyuziti stavajiciho sjezdu k ploSe Z10 je s ohledem na vyhlasky a normy vztahujici se
ke sjezdlim velmi pravdépodobné. Charakter plochy, kdy se jedna o parkovisté u cyklostezky a
tvar plochy, ktera navazuje na stavajici sjezd jen ¢aste¢né, mohou vyvolat napf. naroky na
posunuti nebo Upravu sjezdu. Pofizovatel trva na vyhodnoceni po spole€ném jednani —
dopravni pfipojeni plochy Z10 bude feSeno az v dalSim stupni projektové dokumentace.

8. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Dle §172 odst. 4 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad k navrhu opatfeni obecné povahy mize
kdokoli, jehoz prava, povinnosti nebo zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy dotceny,
uplatnit u spravniho organu pisemné pfipominky nebo na vefejném projednani ustni
pfipominky. Spravni organ je povinen se pfipominkami zabyvat jako podkladem pro opatfeni
obecné povahy a vyporadat se s nimi v jeho odtdvodnéni.

Ve Ih{té 30 dnd od doruceni navrhu tzemniho planu ke spole¢nému jednani vefejnou
vyhlaskou byly k navrhu uplatnény nasledujici pfipominky:

1. Dana Medkova a Ladislav Moc, doru¢eno dne 4.3.2013

Mame zavaznou pripominku k planovanému zaboru ptdniho fondu pro nové zastavitelné
plochy. Jedna se konkrétné o lokalitu k Drazovu (Z6) u byvalé cesty k DraZzovu po becovské
strané (nad pozemkem 766 na pozemku 775/1). Tyto uvazované plochy jsou bezprostredné
nad na8i zahradou, kde mame nehlubinny zdroj pitné vody. Jakakoliv stavebni ¢innost ¢i terénni
upravy naru8i tento velmi citlivy pramen a bez zdroje vody nam v podstaté znemoZzriuji bydlet

v rodinném domé ¢.p.58. Navrhujeme proto tyto plochy do nové zastavitelnych ploch
nezafazovat, abychom mohli udrzet obyvatelnost dot¢ené nemovitosti.

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje ¢aste¢né.

Oduavodneéni:

Obecné lze vliv budoucich staveb na vodni zdroje staveb stavajicich ve vétSiné pripadu
dostatecné posoudit az v ramci fizeni o umisténi stavby. S ohledem na kumulaci slabsich stranek
rozvoje na ploSe Z6 byla tato plocha redukovana.

2. Antonin PilaF, doru¢eno dne 25. 3. 2013

Podatel je vlastnikem domu ¢.p.5 na pozemku parc.¢.39, dale p.¢. 450/2, 450/4, 442/2, 442/3,
442/10, 442/13, 456/1 vSe v k.u. Teplicka, obec Teplicka. Tyto nemovitosti podatel vyuziva

k bydleni, hospodafeni a zemédélské innosti. Na zékladé viastnickych prév k vySe uvedenym
nemovitostem podatel timto podava proti pfedmétnému navrhu tzemniho planu obce Teplicka
v souladu s ustanovenim §52, odst.2) zakona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, nasledujici pfipominky:
Priklad ¢.1)

Nesouhlasim se zamérem vystavby novostaveb dle nového tizemniho planu na pozemcich
par.cc.450/1, 450/5, které tésné sousedi s mymi pozemky, na nichZ se nachazi i mdj rodinny
dum, ktery trvale uziva i ma rodina k zemédélské cinnosti. PoZaduji, aby bylo vedeni vystavby
novostaveb zménéno a oddaleno tam, kde jiZ v historické minulosti zastavéna oblast byla apod.
Oddvodneéni:

Vymezenim pozemku pro vystavbu novostaveb, které jsou v sousedstvi mého pozemku, by
doslo ke znehodnoceni orné pudy, likvidace zelené a naruSeni vesnického krajinného razu
CHKO. Navic se pod témito pozemky nachazi tok podzemni vody, ktery napaji zdroj pitné vody,
na kterém jsou obyvatelé sousedici nemovitosti zavisli a ktery by mohl byt vystavbou ohroZen.
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Vystavbou by doslo k pfimému ohroZeni na zdravi mého i mé rodiny zvySenim hluku a prachu.
DoSlo by snizeni hodnoty mého pozemku. Apod.

Priklad ¢.2)

Nesouhlasim se zamérem vystavby obecné prospésné stavby — cyklostezka na mém pozemku
(p.C. 442/10) a v sousedstvi mého pozemku. Za celou dobu pfipravy vytyceni sméru
cyklostezky se mnou nikdo ze zastupitelstva obce nikdy nic nekonzultoval. PoZaduji proto, aby
pofizovatel Uzemniho plénu tuto plochu z Navrhu vypustil.

Oddvodnéni:

Za celou dobu pfFipravy vyty¢eni sméru cyklostezky se mnou nikdo ze zastupitelstva obce nikdy
nic nekonzultoval az do doby 29. 10. 2012, kdy sem dostal pisemné vyjadfeni zastupitelstva

k mému podanému zaméru na odkoupeni obecnich pozemku 439/6, 442/14, 442/46 a casti
pozemku 442/27 ze dne 6. 8. 2012, ve kterém mi bylo odkoupeni zamitnuto z duvodu vystavby
OPS-cyklostezky. Vybudovani této stavby zasadnim zplsobem ohrozi kvalitu Zivota v mém
domé na pozemku bezprostfedné souvisejicim s planovanou cyklostezkou, zejména kvl
zvyseni hluku, prasnosti a potencialnimu vandalismu. Stavba bude mit znacny vliv téZ na
sniZzeni ceny mych nemovitosti. Dale mi neni znamo, Ze by pro podporu vystavby byla
provedena radna odborna studie, ktera by jednoznaéné potvrdila nezbytnost této stavby véetné
Jeji ekonomické naroc¢nosti. Jsem toho nazoru, Ze Kk takto zasadni stavbé je nutné vést Sirsi
diskusi vcetné verejnych projednavani.

Dalsi priklady oddvodnéni namitek:

Priklady: zdravotni rizika — hluk, prasnost, znecisténi ovzdu$i, zasah do vlastnického prava —
pokles ceny nemovitosti, naruseni kvality bydleni, poruSeni prava na soukromi, poruseni prava
na priznivé Zivotni prostfedi, ubytek zelené, ...

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

ad 1) Rozvoj v lokalité Z1 byl projektantem navrzen s pfihlédnutim k tzemné analytickym
podkladiim, doplfiujicim prazkum(m a rozborim a zajmim obce, ktera sleduje pfiméFfenou
koncepci rozvoje. Ochranu zemédeélského pldniho fondu &i jinych sloZek Zivotniho prostredi
nelze absolutizovat. Dotéené organy posuzujici zabor zemédélského pudniho fondu a krajinny
raz s navrhem souhlasi. Re$ené uzemi je ovliviiovano hlukem zejména z prilehlé Zelezniéni
dopravy. Pfipadna nutnost minimalizace dopadd hluku a prachu béhem vystavby na majitele
sousednich nemovitosti se fesi v ramci stavebniho fizeni. Pofizovatel pfezkoumal navrh
Uzemniho planu Tepli¢ka s cili a ukoly zemniho planovani, plocha Z1 je diileZitou sougasti
splnéni narokl obce na proporcionalni rozvoj sidla. Zmény hodnot pozemku vlastnikd
nemovitosti sousedicich s rozvojovymi plochami jsou &asté a patfi mezi mozna rizika, resp.
souhrn pozitivnich i negativnich externalit, bez jejichZ akceptace v rozumné mife nelze
navrhovat udrzitelny rozvoj a vytvaret pfedpoklady pro vystavbu. Lokalita Z1 je navrzena

s pfihlédnutim k urbanistickym zasadam, z nichz jsou nejpodstatnéjSi zejména navaznost na
zastavéné uzemi, na komunikace a na inzenyrskeé sité (event. budouci inz. sité) a v neposledni
fadé ohled na limitaci terénem v kombinaci s koncepci potfeby zachovani historické stopy a
genia loci obce. Vliv budoucich staveb plochy Z1 na vodni zdroje staveb stavajicich Ize i

v tomto pfipadé dostateCné posoudit v ramci fizeni o umisténi stavby.

ad 2) Navrh cyklostezky jako vefejné prospésné stavby sleduje potfeby nejen obce, ale ma
dopady na rozvoj SirSiho Uzemi. Rozsah feSeného Uzemi a jeho limity umoZznily navrh trasy

v podrobnosti uzemniho planu bez potfeby pofizovani dalSiho tzemné planovaciho podkladu,
kterym by byla studie. Vlastnické pravo nelze chapat jako zcela nedotknutelné, zejména pokud
jsou navrhovany vefejné prospésné stavby. Pfipominky k hluku, pradnosti, znecisténi ovzdusi,
poru$eni soukromi a Ubytku zelené z provozu cyklostezky nejsou akceptovatelné. Navrh
Uzemniho planu Teplika zachovava princip proporcionality. Celospoledensky vyznam vefejné
prospésné stavby cyklostezky je nesporny a pfi vybéru trasy cyklostezky byl zohlednén jeji vliv
na okoli. Zvolena trasa cyklostezky neakceptovatelné objektivni negativni dopady na své okoli
nema. Pfipominka k posuzovani rozsahu participace vefejnosti na projednavani jednotlivych
zaméru v obci ma byt smérovana obci. Pfedstavitelé obce vSak jiz pfi zacatku zpracovavani
uzemniho planu (19. 1. 2012) vyhlasili vefejnou anketu na téma vybudovani cyklostezky BeCov
nad Teplou - Teplicka - Karlovy Vary. Ke dni 3. 4. 2013 (den zpracovani tohoto odlvodnéni)
hlasovalo 1312 hlasujicich, z toho 948 (72,2 %) hlasovalo pro (cyklostezka by podle nich zvedla
uroven obce a povédomi o Tepli¢ce, dozajista by ji vyuzili i ob&ané obce) a 364 (27,7 %)
hlasovalo proti (cyklostezku povazuji za zbyte€nou a bezvyznamnou).
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GRAFICKA CAST:

06 Odlvodnéni - koordinaéni vykres 1:5000
07 Oduavodnéni - vykres SirSich vztahu 1:100 000
08 Odlvodnéni - vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000
POUCENI:

Proti Uzemnimu planu Teplicka vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

mistostarosta obce starostka obce
Tomas Jelinek Hana BartoSova
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